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Resené Gizemi o rozsahu cca 40 000 m2 je vymezeno
ulicemi Budéjovicka, Olbrachtova, Polackova

a Antala Staska. Jde o rozsahly blok komercnich
aadministrativnich budov v okoli obchodniho centra
DBK. V navazuijicich verejnych prostranstvich, ktera
budou ¢astecné ovlivnéna rozvojem reSeného uzemi, je
vymezeno zajmové tzemi.

V pripadé, ze feSeni vyvola potfebu Uprav verejnych
prostranstvi, ¢i dopravni feSenii mimo vyznacené reSené
azajmoveé Uzemi, je mozné je navrhnout. Realizace navrhu
v feSeném Uzemi by v§ak na téchto Upravach neméla byt
zavisla.

Zadavatel soutéze predpoklada rozvoj freSeného izemi
ve 2 etapach, které budou jasné oddéleny, ale zaroven
na sebe budou funkéné i urbanisticky vhodné navazovat.
Plocha dvou etap rozvoje je vymezena pres reSené
azajmove lzemi.

Podrobnosti k vymezeni uzemireSeného v soutézije
uvedeno ve schématu 1atabulce 1.

Pozn.: V ramci pripravy dokumentu Informace o zemi
azpresnene zadani* doslo oproti dokumentu ,Ramcove
zadani“k uprave hranice mezil.a 2. etapou.



Tabulka1 Popis UizemifeSeného v soutézi a etapizace rozvoje uzemi, autor: ONplan

UZEMI

VYMEZENI

ROZSAH RESENIi

VYUZITi VYSLEDKU

RESENE
UZEMI

Objekt ¢.p. 1929 urceny k demolici
anavazuijici verejna prostranstvi
vymezena z jihu severni hranou
plvodniho objektu DBK, ze zapadu
ulici Polackova, ze severu ulici
Olbrachtova a z vychodu zapadni
hranou konstrukce snizené obchodni
pasaze.

Uzemivymezené ze severu ulici
Olbrachtova, z vychodu ulici
Budéjovicka, z jihu ulici Antala
Staska a ze zapadu ulici Polackova,
vyjma uzemi 1. etapy rozvoje, viz
vyse. Soucasti feSeného uzemijsou
i podchody pod ulicemi Olbrachtova
a Antala Staska.

celkovy urbanisticky
navrh rozvoje celého
reSeného uzemi
hmotoveé reSeninové
zastavby

navrh systému
verejnych prostranstvi,
v¢. modrozelené
infrastruktury

navrh dopravniho reseni
zahrnujici vSechny mody
dopravy, v¢. aktivni
mobility.

architektonicky navrh novych budov,
vcetné reSenifasad adispozi¢niho
usporadani

architektonicky navrh verejnych
prostranstvi

navrh dopravniho napojeni izemina
stavajici dopravni sit

Vitézny navrh bude podkladem
pro navazuijici stupné projektové
dokumentace a realizaci staveb
averejnych prostranstvi.

koncept reseni fasad novych objekt,
bez detailniho reseni dispozic
koncept reseni verejnych prostranstvi
koncept reSeni dopravniho napojeni
Uzemi na stavajici dopravni sit

Vitézny navrh bude podkladem pro
jednani HMIP, MC PHA 4 a vlastnikd

v Uzemi o spoleéném koordinovaném
idealnim rozvoji Budéjovicke a pripadné
zmeény metropolitniho planu.

ZAJMOVE
UZEMI

Krizovatkovy prostor ulic Polackova
a Olbrachtova a navazuijici ¢ast
ulice Polackova po krizovatku s ulici
Rabasovou.

Krizovatkovy prostor ulic Polackova
a Antala Staska a navazujici ¢ast
ulice Polackova po krizovatku s ulici
Rabasovou.

navrh dopravniho
napojeni feSeného tzemi
na navazujici uliéni sit

technicky detail dopravniho napojeni
Uzemi na stavajici dopravni sit

Vitézny navrh bude podkladem pro
navazuijici stupné PD a realizaci
dopravniho napojeni etapy 1.

koncept reseni dopravniho napojeni
Uzemi na stavajici dopravni sit
koncept koordinace reseni verejnych
prostranstviv reSeném a zajmovém
uzemi

Vitézny navrh bude podkladem pro
jednani HMP, MC PHA 4 a vlastniku

v Uzemi o spolec¢ném koordinovaném
idealnim rozvoji Budéjovicke a pripadné
zmény metropolitniho planu.
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Resené Gizemi

Schéma1 VymezeniuzemifeSeného v soutézi
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1 Regené uzemi

1.2 VIastniCké VZtahy \'/ i”eéeném L'Izeml' Schéma2 Vlastnické vztahy v uzemi

Pozemky v ramcireSeného Uzemijsou ve viastnictvi soukromych
vlastnik(l DBK Praha a.s. a Budé&jovicka Alej s.r.o. (vlastnéna
spole¢nosti DBK Praha a.s.) a spole¢nosti BP Olbrachtovas.r.o.,
BP Budéjovicka s.r.o., BP Polackova s.r.o, které jsou vlastnény
dohromady spolec¢nostmi Penta Real Estate a DBK Praha

a.s.V uzemi se dale nachazi pozemky hlavniho mésta Prahy

a Dopravniho podniku hlavniho mésta Prahy a. s.

Navazuijici verejna prostranstvi jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy.

—=—  FeSené Uzemi

== z4jmové Uzemi
Penta Real Estate + DBK

- BP Polackova, s.r.o.

I 5° Budgjovickd, s.ro.

I &P Olbrachtova, s.ro.

DBK

I DBk PRAHA .

- Budéjovicka Alej s.r.o.

I +mP - The Capital City of Prague

Dopravni podnik hl. m. Prahy - Prague
Public Transport Company

ostatni - other
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Autor: ONplan
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Lokalita Budéjovicka se nachazi v jizni asti Prahy na pravém
brehu Vltavy, v méstske ¢asti Praha 4, na rozhrani katastralnich
uzemiMichle aKr¢. Leziv nadmorskeé vysce priblizné 270 mn.
m., asi 1km od Pankracke plané, a spoluvytvari tak panorama
Prahy. Zasah do horizontu je vSak dnes potlacen diky vyskovym
budovam na Pankraci.

Uzemi je soudastijizniho rozvojového sektoru mésta navazaného
naseverojizni osu metra C, ktera propojuje historické centrum
s Pankraciadale s jiznimi obytnymi soubory mésta.

Predmétnou lokalitu vymezuji vyznamné méstske tridy —

ve sméru vychod-zapad ulice Vyskocilova, Olbrachtova
aJeremenkova, ve sméru sever—jih pak Na Pankraci
aBudéjovicka. V blizkosti se nachazi komunikace 5. kvétna

s napojenim na dalnici D1, ktera zajistuje velmi dobré napojeni
Uzemi na nadrazenou komunikacni sit. Stanice metra Budéjovicka
natrase C spolu s navaznou autobusovou dopravou vytvari
vyznamny prestupni uzel verejné dopravy, ktery zajistuje velmi
dobrou dostupnost Uizemiv ramci celého mésta, zaroven vsak
spolu s intenzivni automobilovou dopravou prispiva k vysoke
dopravni zatézi a bariérovym efektdm v tizemi.

Z urbanistického hlediska se lokalita hybridni struktury, nachazi
na styku odlisnych struktur zastavby / vystavéného prostredi
—ato hybridni struktury funkcionalistickych obytnych soubort
(UAP: lokalita 136 Sidlisté Zelena liska, lokalita 140 Jihlavska),
modernistické struktury sidlist (UAP: lokalita 533 Sidliste
Michelska, lokalita 535 Antala Staska) a vilové zastavby struktury
zahradniho mésta najihu lokality. Tato poloha na rozhranir(iznych
typologii zastavby vytvari specificky kontext, ktery je nutny
pfinavrhu zohlednit. S ohledem na ob¢anskou vybavenost
dostupnost dnes lokalita Budéjovicka plni funkci vyznamného
lokalniho centra méstské ¢asti Praha 4 s presahem do Sirsiho
uzemi.
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Vétsi kompaktni plochy vegetace se nachazi az pomérné daleko
od reSeného uzemi. Jsou jimi pfedevsim asi 500 m vzdaleny
lesopark Habrovka a biokoridor Kunratického potoka (na
rozhranirozsahlého rekreac¢niho transformacniho uzemi Zelené
udoli Kr¢, které lezi u Jizni spojky smérem na jih. Dale pak za Jizni
spojkou je to navazuijici Kunraticky les, dostupny z reSeneho
uzemi dvé stanice metrem, ktery je velkou rekreacni plochou

s charakterem priméstského lesa. V primém okoli Budé&jovické
se nachazi parkové upravene plochy, které jsou soucasti
okolnich sidlist na severovychod a vychod od feSeného uzemi
(sidlisté Antala Staska a Zelena liska) a také smérem na zapad
(sidlisté okolo ulice Jihlavska).
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2.2 Demografie

Méstska Cast Praha 4 je s vice nez 135 000 obyvateli nejlidnatéjsi
méstskou ¢asti hlavniho mésta. Graf 1 dokumentuje dlouhodoby
narlst pocCtu obyvatel hlavniho mésta Prahy a Méstske casti
Praha 4 na zakladé dat z Ceského statistického Uradu. Dle
uzemné analytickych podkladu je k roku 2050 predikovan nardst

na148 816 Obyvatel' Graf1 Vyvojpostu obyvatel Méstské asti Praha 4 a hlavniho mésta Prahy, zdroj: CSU
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V okoli feseného uzemi (lokalita vymezena ulicemi Polackova,
Pacovska, Budéjovicka, Batelovska, Sedicanska, U Kréské
vodarny a Antala Staska), Zije priblizné 1563 obyvatel na plose
12,4 ha, coz odpovida relativné vysoké hustoté osidleni typické
pro Sirsi centrum mésta.

Primo v feSeném uzemi vsak dnes neni funkce bydleni
zastoupena. Koncentruiji se zde predevsim administrativni
objekty, maloobchody a sluzby i dopravniinfrastruktura. Tomu
odpovida i dynamika pohybu osob v feSeném Uzemi tak, jak

ji sleduje hlavni mésto Praha pomoci dat ziskanych z pohybu
mobilnich telefon(l.

Obrazek 1znazornuje maximalni hustotu pracuijicich ve vsedni
dny, ktera se pohybuje vrozmezi 20 000-100 000 osob na
km? ve vSedniden. To odpovida tomu, ze reSené tzemi dnes
plni funkci administrativniho a obchodniho centra Sirsiho okoli,
zatimco prilehlé ¢asti maiji prevazné rezidencni charakter.

Obrazek1 Vyvojpoctu obyvatel Méstske ¢asti Praha 4 a hlavniho mésta Prahy,
zdroj: IPR Praha, 2026

Z obrazku 2 vyplyva, ze hustota tranzitujicich osob v feSeném
Uzemi a Uzemi navazujicim na néj ze severu a jihozapadu
dosahuje hodnot 200 000-500 000 osob na km?ve vSednim
dni. Toje zplsobeno tim, ze Budéjovicka funguje jako lokalni
centrum méstskeé ¢asti Praha 4 a zaroven jako vyznamny
prestupni uzel prazskeé verejné dopravy. Prochazejijim také
vyznamné nadmistni komunikace Budéjovicka a Olbrachtova,
kde je silnaiautomobilova doprava.

Obrazek 2 Hustota tranzitujicich ve vSedniden, zdroj: IPR Praha, 2026
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Do 20. stoleti - zemédélska krajina

Uzemi okolo dnesni stanice metra Budéjovicka bylo az do 19.
stoleti soucasti zemédélske krajiny za hranicemi mésta Prahy.

Resené Uzemi bylo polem a nachazelo se mezi vesnicemi
Michle, Horni Kré a Dolni Kr¢ a lezelo pfi vyznamné komunikaci.
Drive obchodni stezka, pozdéji tzv. cisarska silnice byla hlavnim
tahem smérem na Benesov a déle dojiznich Cech, do Tabora

a Ceskych Budsgjovic. Tento fakt je pravdépodobné i plivodem
nazvu dnesni ulice Budéjovicka, ktera vede ve stopé této
pavodni cesty.

Na této cesté staval na strané smérem k Michli zajezdni hostinec
Zelenaliska (namapé stabilniho katastru s némeckym nazvem
Grliner Fuchs. Ten dal pozdéji nazev sidlisti, které na severu
pfimo sousedi s feSenym tizemim.

>

Obrazek 3 Mapa stabilniho katastru z roku 1842,
zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz, upraveno: ONplan
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20.léta 20. stoleti - prvnitivahy o zastavbé

V orientac¢nim planu kralovského hlavniho mésta Prahy
aobcisousednich z let 1909-1914 se v Uizemi objevuje novy
urbanisticky koncept blokové zastavby, ktery vSak nikdy nebyl

naplnén. V okoli se v této dobé rozviji hlavné pramysl (obrazek 4).

Obijekt nékdejsiho hostince Zelena liska se stal na konci 19.
stoleti soucasti primyslového komplexu, kde sidlila nejprve
obuvnicka firma a poté od roku 1922 Zbrojovka Ing. F. Janecka,
ktera vyrabéla hlavné kulomety a rucni granaty. Pozdéji se
tovarna transformovala na vyrobu motocykl( Jawa (obrazek
5),aaz do roku 1963, kdy byla Jawa prevedena pod CKD
Polovodice, bylo hlavni sidlo této firmy zde.

V roce 1922 byly Michle, Kr¢ a Nusle oficialné pripojeny k Velke
Praze.

Obrazek 4 Orientacniplan kralovského hlavniho mésta Prahy a obci sousednich
1909-1914 s navrhem parcelace nove Ctvrti, ktery vSak nebyl nikdy realizovan,
zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz, upraveno: ONplan

Historie

30.az 40.léta 20. stoleti - prvni zastavba v okoli

Ve 30. letech v uzemi postupné nardstal pocet obyvatel. Severné
od feSeného Uzemi bylo na zakladé architektonické soutéze
vystaveno funkcionalistické sidlisté Zelena liska, jedno z vibec
prvnich prazskych sidlist. Na jihu se postupné rozrostla vilova
¢tvrtv navaznosti na Horni Kré.

V roce 1930 byla zfizena tramvajova linka po ulici Budéjovicka
smérem od Pankrace do vozovny Kacerov avroce 1938 se tato
trat jesté rozsirila ulici Antala StaSka smérem na zapad do oblasti
zvané Rysanka (obrazek 6).

Od pocatku 40. let az do let 80., kdy vznikl obchodni dim DBK
auzemi bylo postupné zastavéno, byl prostor freseného Uzemi
nazyvan Budé&jovické namésti. Z nazvu je patrné, Ze v té dobé
mélo Uzemi charakter verejného prostranstvi a centra pro své

okoli.
Obrazek 5 Tovarnaznacky Jawa mezi dnesni Budéjovickou a Pankracem, Obrazek 6 Plan mésta Prahy z roku 1938 znazormuijici planovani noveé ¢tvrtia prvni
v pozadis vézi VrSovicke vodarny postavenou v roce 1907 podle navrhu Jana vystavbu sidlist, konkrétne sidlisté Zelena liska,
Kotéry. Vodarna stoji v izemi dodnes a je kulturni pamatko, zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz, upraveno: ONplan

zdroj: Idnes.cz, www.idnes.cz/auto/zpravodajstvi/jawa-janecek-tynec-nad-
sazavou-strasnice.A211001_210712_automoto_fdv/
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Druha polovina 20. stoleti - sidlisté, metro aDBK

V povalecném obdobi byla v jizni ¢asti Prahy zahajena masivni
vystavba panelovych sidlist. Vyrazna urbanizace se dotkla i okoli
feSeného Uzemi.V 50.a 60. letech vznikaji sidlisté Heralecka
Uzemi, na zapadé pak sidlisté Antala Staska véetné soucasné
zakladni skoly v Polackove ulici a na vychodé sidlisté Michelska
abytové domy v ulicich Jihlavska a Sedl¢anskai s budovou
dnesniho gymnazia Budéjovicka.

Jiz béhem valky byla na rohu ulic Antala Staska a Budéjovicka
zbudovana hasi¢ska zbrojnice 6. hasi¢ského zachranného
sboru. Prestoze byla stavéna jako provizorni na ochranu pred
nalety, stéla zde az do 70. let 20. stoleti.

Obrazek 7 Letecky snimek z roku 1966, ktery ukazuje vystavbu sidlist na sever,
zapad a vychod od feseného tzemi. V feSeném Uzemi se nachazi do¢asna
zbrojnice hasi¢ského sboru, zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz, upraveno: ONplan
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Obrazek 8 Docasna hasi¢ska zbrojnice na Budéjovickém namésti byla postavena
jeste zavalky a stéla zde az do 70. let 20. stoleti,
zdroj: Retro DBK, retro.dbkpraha.cz/historie-budejovicke

Vroce 1968 byla zahajena vystavba linky metra C, ktera méla
zasadni vliv na podobu reSeného uzemi.V trase metra byla
vykopana stavebnijama, ktera nebyla nikdy plné zasypana zpét
do urovné terénu a stala se z ni dnesni zapusténa obchodni
pasaz.V ulicich Antala Staska a Olbrachtova byly v misté jamy
metra postaveny dva nové mosty. Stanice metra Budéjovicka
byla otevrenavroce 1974.

Tramvajova trat byla v okoli Budéjovické se spusténim metra
zruSena a ukonéena na Pankraci.

Obrazek 9 Stavba linky metra C, patrné je pfemosténi ulice Olbrachtova, 1971,
zdroj: 40 let DBK, 40let.dbkpraha.cz

Obrazek 10 Stavbalinky metra C, pohled smérem k ulici Antala Staska,
zdroj: Aktualné.cz, zpravy.aktualne.cz/retro-fotky-prazskeho-metra



V roce 1964 vytvoril architekt Vladimir Balla studii, ktera
navrhovala Budéjovické namésti s kinem, kulturnim domem,
smisenym vyuzitim a poliklinikou v ulici Antala Staska. Poté, co
bylo rozhodnuto, ze touto oblasti povede prvnilinka prazského
metra, nebyl projekt realizovan.

Novy zastavovaci plan v okoli vznikajici stanice metra byl navrzen
architektkou Vérou Machoninovou. Projekt zahrnoval komplexni
navrh budovy Domu Bytové Kultury (DBK) a jeho okoli véetné
pristupu ke stanici metra. Zapusténa pési pasaz propojovala
budovu DBK a vstup do metra s okolnimi obytnymi celky. V ramci
planu byla navrzena vystavba dalSich budov —hotelu, lazni,
budovy Cestovni Kancelare Mladeze a administrativniho centra
Skoda. Tyto budovy v§ak nebyly dle pvodniho navrhu nikdy
realizovany.

Obchodnidim byl otevren v roce 1981a stal se hlavni vykladni
skrini ceskoslovenského nabytkarského pramyslu. DBK nabizel
kromé samotnych nabytkovych vystavnich expozic, prodejnich
pultt a skladt take restauraci, snack-bar nebo kinosal.

V 90. letech v DBK sidlila IKEA, ktera zde méla svou viibec prvni
prodejnu v Ceskoslovensku, respektive pozdéji Ceskeé republice.
Béhem 90. let také bylo dostavéno 7. patro obchodniho domu.

Obchodni dim DBK patfi k zasadnim dilim ¢eskoslovenské
brutalistni architektury 60.-70. let 20. stol. Stavba ¢.p. 1667

na pozemcich p. ¢.1257/1,1257/2 (bez objektu na pozemku p.
€.1257/4),1257/3, k. 0. Kr¢, ul. Budéjovicka 64, byla navrzen

k z&pisu za kulturni pamétku. Rizeni dosud zahajeno nebyloav
nejblizsi dobé zahajeno nebude.

stoleti postupné zménilo na dulezité a hojné vyuzivané obchodni
adopravni centrum.

Obrazek 11 Plan Budéjovického namésti a jeho okoli od Vladimira Ballu z roku
1964, ktery nebyl nikdy realizovan, zdroj: 40 let DBK, 40let.dbkpraha.cz

Obrazek 12 Plan projektu od Véry Machoninové z roku 1968, z néjz byl realizovan
pouze objekt DBK, zdroj: Krystof Vicherek (2020). Budéjovicka - diplomova prace

Obrazek 13 Fotografie z roku 1983 zachycujici podchod pod mostem ulice
Olbrachtova spojujici DBK, 1983, zdroj: 40 let DBK, 40let.dbkpraha.cz

Obrazek 14 Fotografie z roku 1980 zachycuijici parkovisté jizné od budovy DBK
s vyhledem na ulici Antala Staska pres parkové upravenou plochu v misté dnesniho
objektu Budéjovicka alej, zdroj: 40 let DBK, 40let.dbkpraha.cz
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Na konci 80. let se dle plivodniho zastavovaciho planu
Budéjovické od Véry Machoninové zacal stavét hotel, do

roku revoluce roku 1989 se vSak stihla postavit pouze nosna
konstrukce. V 90. letech odkoupila stavbu Ceska sporitelna,
ktera sina Budéjovicke zridila své hlavni sidlo, a dokoncuije ji jako
administrativni budovu (dnes nejvyssi budova v izemina adrese
Olbrachtova 1929/62). V pribéhu dalSich nékolika let pak vznikaji
dalsi dva administrativni objekty pro tuto spole¢nost véetné
budovy u Budéjovické ulice na vychod od DBK od architektky
Pavly Kordovské, dcery architektky Véry Machoninové
(obrazek 15).

V roce 1995 studio PAK Pavly Kordovske vypracovalo také
urbanistickou studii namésti. Studie se zamérila na posileni
vyznamu namésti jako celoméstského obchodniho centra

s novymi budovami a na zlepseni urbanistického reseni
prostrednictvim parteru komplexu v souvislosti s pésimi

osami a napojenim na dopravni uzly. Toho mélo byt dosazeno
propojenim novych budov s prfimym napojenim na pési pasaz
(obrazek 16). Tato studie vSak byla v roce 2002 realizovana pouze
Castecné. Postavena byla budova The Square pro Raiffeisenbank
nadruhé strané ulice Olbrachtova a obchodni prostory pod
urovni terénu na rohu ulic Olbrachtova a Budéjovicka.

Do roku 2005 byly v Uzemi postaveny dalSi administrativni
objekty Budéjovicka alej a administrativni objekt v ulici Polackova.
Budova DBK prosla v roce 2006 rekonstrukci, jejiz cilem bylo
vytvorit zde prostory pro nynéjsi obchodni centrum s rozsahlou
nabidkou obchod, sluZeb a restauraci.
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Obrazek 15 Letecka fotografie z roku 1996 zachycujici novou zastavbu na namésti
av okoli, zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz, upraveno: ONplan

Obrazek 16 Navrh studia PAK na zékladé urbanisticke studie oblasti z roku 1995,
zdroj: Krystof Vicherek (2020). Budéjovicka — diplomova prace

Obrazek 17 Fotografie z roku 2015 zachycuijici budovu DBK s okolnimi vyskovymi
budovami a parkovistém, zdroj: 40 let DBK, 40let.dbkpraha.cz

Spole¢nost DBK sinechala od ateliéru ABO0O zpracovat
ovérovaci studii, jejimz cilem bylo proveéfit rozvojovy potencial
lokality a formulovat zakladni urbanistické ivahy o jejim
budoucim smérovani.

Moznost rozvijet Uzemi Budéjovické v Sirsich souvislostech se
otevrela ve chvili, kdy se Ceska sporitelna zadala pripravovat
na presun sveho sidla na Smichov, a rozhodla se nabidnout sve
budovy na Budgjovické k prodeji. Majetek Ceské sporitelny
odkoupiliv roce 2025 spole¢né Penta Real Estate a DBK.

V ramci spolecného podniku DBK do projektu vnasi detailni
znalost Uzemiijeho historického a provozniho kontextu, zatimco
Penta prispiva zkusenostmi s pripravou a realizaci rozsahlych
projektt v komplexnich majetkovych a technickych podminkach.



Planovaci




Dle tizemniho planu hl. m. Prahy (dale Metropolitni plan),
schvaleného Zastupitelstvem hl. m. Prahy dne 28.5.2026, ktery
nabude ucinnosti1. 9. 2026, je freSené uzemi soucasti lokality 060
Budéjovicka. Taje vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.
Cilem navrzenych regulativil je zachovani prostorového
usporadani, napojenilokality na sit tramvajové dopravy, ve
vymezenych transformacnich plochach doplnéni zastavby

s ohledem na potencial mista, rozvijeni riznorodosti a posileni
kulturnifunkce, respektovani vyskove kompozice lokality. VyuZiti
lokality je stanoveno jako obytné, soucastilokality jsou budovy
administrativy a komerc¢ni vybavenosti.

Jako soucast lokality 060 Budéjovicka je v okoli stanice metra
Budéjovicka vymezena transformacni plocha doplrujici stavajici
strukturu 411/060/2262 o rozloze 32 605 m?. Soucasti této
plochy neni objekt DBK a objekt Alej Budéjovicka. Pro tuto
transformacni plochu je stanoven typ struktury hybridni, zpsob
vyuziti obytna.
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Obrazek 18 Vyrez z vykresu 702 Hlavnivykres struktury, Metropolitni plan, verze fijen 2025 pro spole¢né jednani,
zdroj: Metropolitni plan, plan.praha.eu



Pro transformacni plochu 411/060/2262 je stanoven typ
struktury hybridni, ktera je dle Clanku 43 textové &asti
Metropolitniho planu definovana jako intenzivni urbanni struktura
kompaktnich a rozvolnénych blokd, pripadné solitér, vytvarejici
subcentra. Zastavba je typicky zcela obklopena verejné
pristupnymi plochami a ¢asto kombinuije riizné typologie v ramci
jedné budovy. V lokalité nebo plose hybridni struktury jsou
stanoveny tyto zasady prostorového usporadani:

— uliéni &araje zpravidla uréena fasadami domd nebo neni
uréena (nestavebni ¢asti stavebnich blokU volné navazujina
verejna prostranstvi),

— stavebni ¢araje uzaviena nebo oteviena, vyjimeéné volna,

— nezastavéna ¢ast stavebniho bloku mezi stavebni a uli¢ni
¢arou je zpravidla verejné pristupna,

— rozsahlé stavebnibloky jsou zpravidla prostupné prichody
nebo pasazemi, v nové zastavbé v transformacnich
arozvojovych plochéach je mozné stavebnibloky v prvnim
nadzemnim podlazi zcela zastavét,

— vysSkové usporadani mize byt riznorodé s respektem ke
kulturnim hodnotam.

Ulice Budéjovicka je definovana jako ulice ¢tvrtove urovné. Ulice
Gtvrtove urovné se dle Clanku 82, textove casti Metropolitniho
planu povazuji za méstske tridy. Novou zastavbu podél
meéstskych trid je nutné umistovat tak, aby parter pfimo
navazoval na uli¢ni prostranstvi a byl vyuzitelny pro verejnou
vybavenost.

Pro transformacni plochu 411/060/2262 jsou v Metropolitnim
planu stanoveny tyto regulativy:

Koeficient maximalniho zastavéni budovami (Zmax)
stanovuje maximalni pripustny podil sou¢tu regulovanych ploch
vSech budov a plochy zaméru. Zmax=70%

Koeficient zakladniho zastavéni budovami (Zz), ktery
predstavuje typickou hodnotu zastaveéni budovami pro
navrzenou strukturu. Zz=35%

Koeficient zakladni podlaznosti (Vz), ktery predstavuje
pramérny ocekavany pocéet nadzemnich podlazi, za
predpokladu zastavéni budovami dle koeficientu Zz.
Vz=8,0

Zz aVz nestanovuiji prostorovy limit a pouzivaji se pouze pro
vypocet regulovaného mnozstvi hrubych podlaznich ploch.

Regulované mnozstvi hrubych podlaznich ploch (HPPreg)
predstavuje dle ¢lanku 96 textové ¢asti Metropolitniho planu
soucet hrubych podlaznich ploch vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukciv§ech nadzemnich a podzemnich podlazi s vyjimkou
ploch souvisejicich garazi mimo 1. nadzemni podlazi a dale

ploch ob&anskeé vybavenostiv 1.a 2. nadzemnim podlaziav
podzemnich podlaZich s vyjimkou provozné podminuijicich
technickych, provoznich a jinych prostor, ploch technické
adopravniinfrastruktury a ploch uréenych pro verejnou
vybavenost véetné ploch pro obchod a distribuci zbozi.

Regulované mnozstvi hrubych podlaznich se uréuje vypoctem
dle nasleduijiciho vzorce, kde Pzamér je posuzovana plocha
zameru:

HPPreg =Pzamér x Zz x Vz

Vyskova regulace je v Metropolitnim planu podrobné upravena
v ¢l. 974105 textoveé ¢asti. Vyskova regulace stanovuje rozsah
maximalniho regulovaného poc¢tu nadzemnich podlazi zastavby
véetné podrobnych pravidel. Dale stanovuije hladinu vézi

a panoramaticke fotografie pro ovérovani vlivu nové zastavby na
celkovou kompozici mésta veetné jeho panoramatu.

Rozsah maximalniho regulovaného poc¢tu nadzemnich podlazi
zastavby je znazornén ve vykrese Z02 a schématu SO3 pomoci
Ctvercove sité o hrané 100x100 m. Kazdeé plose vyskoveé
regulace (Gtverci) je pfifazeno rozmezi podlaznosti, které uréuje
rozsah mozného maximalniho poc¢tu regulovaného poctu
nadzemnich podlazi pro zastavbu. Minimalni vyska zastavby se
nestanovuje. Rozmezi podlaznosti regulovanych nadzemnich
podlazivreSeném uzemije patrné z obrazku 19 a tabulky 2.

V ramci stavebnich blok je pfipustné umistovat budovy

s maximalnim po¢tem regulovanych nadzemnich podlaziv ramci
rozmezi podlaznosti. V transformacnich a rozvojovych plochach
se k vySce stavajici zastavby neprihlizi.

Pokud se posuzovany zamér nachazi na rozhrani vice ploch
vyskove regulace, je mozné vyuzit vy$si rozmezi podlaznosti

za podminky, ze budova alespon ze 75 % regulované plochy
budovy lezi v ploSe vySkové regulace stanovuijici vy$si rozmezi
podlaznosti.

Maximalni po¢et regulovanych nadzemnich podlaZije mozné
navysit:
— 1regulované nadzemnipodlazi pro budovy podél
metropolitnich a ¢tvrtovych tfid a na metropolitnich
a Ctvrtovych naméstich,
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— dalsi1regulované nadzemnipodlazi pro budovy podél
metropolitnich trid a na metropolitnich naméstich
v transformacnich a rozvojovych plochach a se stanovenym
rozmezim podlaznosti 6 a vyssi,

— 2regulovana nadzemni podlazi nad maximalné 1/3
regulované plochy budovy pro budovy na narozich na krizeni
metropolitnich, Etvrtovych a lokalitnich trid a nameésti, pokud
to nenivrozporu s charakterem Uzemi.

Tato jednotliva pripustna navyseni maximalniho poctu RNP Ize
scitat.

Stavajici budovy s vysSim poétem regulovanych nadzemnich
podlazi, nez je pripustné dle vyskové regulace, je mozné
nahradit novymi budovami s jakymkoliv poGtem regulovanych
nadzemnich podlazi, pokud regulovana plocha nové budovy'
neprekrodi regulovany pocet nadzemnich podlazi plivodni
budovy aregulovana vyska nove budovy neprekroci

regulovanou vysku ptvodni budovy. Obrazek19 Vyrez zvykresu S 03 Schéma vyskové regulace, Metropolitni plan,
Hiadina vézi verze fijen 2025 pro spole¢né jednani, zdroj: Metropolitni plan, plan.praha.eu

Vjizni &asti uzemi je vymezena plocha/Gtverec vyskove regulace
se stanovenou vyskou vézi—viz obrazek 19 a tabulka 2.

. L s ox L. . . . . . Tabulka2 Kategorie vyskové regulace vymezené v lokalité Budéjovicka, Zdroj: www.plan.praha.eu
Hladina v&zi umozfiuje pro Gast zastavby v dané ploge vyskové gonewy 9 v ! pepiEnp

regulace navysit maximalni po¢et regulovaného poctu Typ ploch vyskové regulace Rozmezi podlaznosti regulovanych nad- Maximalniregulovana vyska
nadzemnich podlazi. Zastavba v mistech se stanovenou zemnich podlaziv feSeném tizemi
hladinou vézi je omezena maximalni regulovanou vyskou budov

amaximalnim podilem zastavby, pro ktery je mozné uplatnit

o Plochy vyskové regulace se 712 40m (70m*)
hladinu vézi. . o
stanovenou hladinou vézi e .

(18) - maximalni poc¢et regulovanych

nadzemnich podlazi dle hladiny vézi
1 Regulovana plocha budovy - plocha, kterou vyjadfuje Plochy s rozmezim podlaznosti 712 40m
pravouhly priimét obvodovych konstrukei nadzemnich podlazi pro nové navrZenou zastavbu
budovy do vodorovné roviny vyjma prvkU pred stavebni ¢arou.
V plochach s typem struktury (03) hybridni struktura se do 21-27 100m

regulované plochy budov nezapoditava pripadna zastavba

prvniho nadzemniho podlazive vnitrobloku.
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Oveéreni vlivu na celkovou kompozici a panorama

Budovy s regulovanym poc¢tem nadzemnich podlazi
vychazejicim ze stanovené hladiny vézi, vyrazné horizontaly,
vyjimecneé ijiné objekty vyznamné zasahujici do obrazu mésta se
vzdy posuzuiji z hlediska vlivu na celkovou kompozici Prahy.

Uvnitf ochranného pasma Pamatkové rezervace v hl. m. Praze
se posuzuji budovy s regulovanym poctem nadzemnich podlazi
vychazejicim ze stanovené hladiny vézi a doplhovani zastavby

v plochach vyskove regulace s rozmezim podlaznosti pro nové
navrzenou zastavbu se stanovenym rozmezim podlaznosti 8
avyssim.

Nepovolenym dopInénim panoramatu je takovy zasah do dilci
kompozice mésta, ktery s ohledem na vzdalenost od stanovisté
pohledu a z toho vyplyvajici viditelnosti narusuje panorama
Prahy nebo typickou kompozici posuzované ¢asti mésta.

Doplnéni kompozice mésta se ovéruje pfi pohledu ze stredu
mésta k jeho okraji na vybranych panoramatickych fotografiich.

Planovaci dokumentace

Obrazek 20 Vyrez z pohled zrampy Prazského hradu,
zdroj: Pfiloha ¢.1textove ¢asti Metropolitniho planu, Panoramata a veduty, praha.eu/web/metropolitniplan/ke-stazeni

Obrazek 21 Vyrez z pohledu z Petfinské rozhledny,
zdroj: Priloha ¢. 1 textové ¢asti Metropolitniho planu, Panoramata a veduty, praha.eu/web/metropolitniplan/ke-stazeni

Informace o tizemi
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4

4.2 Strategie, koncepce, metodiky

Hlavni mésto Praha dlouhodobé zpracovava radu koncepénich a strategickych dokumentd.
V soutéznich navrzich by mély byt zohlednény predevsim tyto strategie, koncepce, a metodiky:

Strategicky plan hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)

Ccz https:/iprpraha.cz/assets/files/files/
f2263cbbfa9e744aeb78b71add833120.pdf

EN https:/iprpraha.cz/assets/files/files/
ab454067ce34d585bd02c6050faa331d.pdf

Verejna prostranstvi
— Strategie rozvoje verejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

cz https:/iprpraha.cz/assets/files/
files/9842e3d82c85146f69ce82d47650e6b5.
pdf?v=1631524098

EN https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/ppsd.pdf

— Manual tvorby verejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

CZ https:/iprpraha.cz/assets/files/files/
b956942f2d4563de94d21c8¢c97679009.pdf

EN https:/iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/ppsd.pdf

— Katalog doporucenych prvku verejnych prostranstvi hl. m. Prahy (IPR Praha, 2022)

CzZ https://iprpraha.cz/assets/files/
files/5bd1a2765dc9f2d572e67491€620¢933.
pdf?v=1662028934

EN https:/iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/ppsd.pdf

— Umélecka dila na verejnych prostranstvich hl. m. Prahy (IPR Praha, 2018)

cz https:/iprpraha.cz/assets/files/
files/98147eeff701847129661cfc7d40456e.pdf?v=1631524101

EN https://iprpraha.cz/assets/files/
files/Ocfc6b9e9d01e3b343d3alc763a349f3.pdf ?7v=1740488642
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Zivotni prostiedi a modrozelena infrastruktura
— Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu (Magistrat hl. m. Prahy, 2020)

Ccz https:/iprpraha.cz/assets/files/
files/0dc7¢c2ed327091d4b6180249f408fb7d.pdf?v=1619119205

EN https:/adaptacepraha.cz/wp-content/uploads/2020/08/
adaptation_strategy eng web_compressed.pdf

— Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na tizemi hlavniho mésta Prahy (CVUT
v Praze, 2021)

cz https:/iprpraha.cz/assets/files/files/
bddf4f520d27099¢cbc0f7a3609918e90.pdf

EN Neni k dispozici

— Méstsky standard planovani, vysadby a péce o ulicni stromoradijako vyznamného prvku
modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu (IPR Praha, odborna pracovni
skupina pro stromoradi, 2021)

Ccz https://iprpraha.cz/assets/files/files/
b2c8378b7b20f1d02498f9b7925eafa9.pdf

EN Nenik dispozici

Doprava a mobilita
— Planudrzitelné mobility Prahy a okoli (hl. m. Praha, 2019)

cz https:/polad-prahu.mngsocial.cz/wp-content/uploads/2019/10/
PNavrh 2019-05-24.pdf

EN https://poladprahu.cz/wp-content/uploads/2019/11/Mobility
Plan-Brochure EN.pdf

— Standardy aktivni mobility v Praze (MHMP Odbor dopravy 2022)

Ccz https:/iprpraha.cz/assets/files/
files/40c127de02591fb941e557ace26aa50f.pdf

EN




Planovaci dokumentace

Generel cyklistické dopravy hl. m. Prahy (IPR Praha, aktualizace 2019)

Ccz https://opendata.geoportalpraha.cz/
datasets/999e4a28af374bc5a87021bce082¢392/
explore?location=50.061946%2C14.481286%2C11

EN nenik dispozici

Koncepce povrcht tramvajovych trati hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)

CzZ https://iprpraha.cz/assets/files/
files/36e808966a9belae189571b2ad2839c2.pdf

EN Nenik dispozici

Standard zastavek PID (ROPID, CVUT FD, IPR Praha, 2018)

CzZ http://standardzastavek.pid.cz/wp-content/uploads/2017/09/
standard_zastavek pid.compressed.pdf

EN Nenik dispozici

Privodce zklidhovanim dopravy a tvorbou verejnych prostranstvi v okoli Skol, PéSky
méstem, Kolektiv autorti (2024)

Cz https:/peskymestem.cz/pruvodce/

EN Neni k dispozici
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analyza
reseneho




51 Urbanismus

Resené Uzemi lezi narozhrani riznych typti urbanistickych
struktur vystavéného prostredi/ zastavby.

Nevyraznéjijsou v lokalité zastoupené funkcionalistické obytné
soubory deskovych bytovych domu sidlisté Zelena liska z 30.
letech 20. st., sidlisté Antala Staska a Jihlavska z 50. let 20. st,,
ktera byla do dnesni podoby v 80. letech 20. st. doplfiovana

modernistickymi soubory panelovych deskovych a blokovych
bytovych domd.

Na jih od freSeného Uzemi navazuje diametralné odliSna vilova
zastavba struktury zahradniho mésta Horni Krg.

Urbanisticka struktura samotného reSeného uzemije
heterogenni. Formovana je predevsim zastavbou 70.az 90. let
20. stoleti, kterou tvori solitérni objekty riizné vysky a objemu,
zasazeneé do rozsahlych verejnych prostranstvi, ktera jsou

z velké ¢astivyuzita pro dopravniinfrastrukturu a parkovani.
Dominantni postaveni ve stfedu Uizemi ma objekt Domu Bytové
Kultury (DBK), predstavitel brutalistni architektury pocatku 80.let
20. st ktery bude v Uzemi zachovan.

V feSeném tzemi prevlada vyskova hladina 12-26 m (hladina

IV -VI,dle PSP § 18 Vyskova regulace) s vyraznym akcentem
22podlazni administrativni budovy pii ulici Olbrachtova. Uzemi

je dale obklopeno nekolika vyssimi prevazné kancelarskymi
budovami o 9 az 13 podlazich — objekty The Square, Trianon,
hotel ILF, Tetris office building a budova uradu méstské ¢asti
apolikliniky. Smérem na sever od freSeného Uzemi se nachazitzv.
Pankracka plan s vyskovymi stavbami s 25 a vice podlazimi, ktera
vyrazneé ovliviiuje panorama Prahy.

Zastavba sidlist modernisticke a hybridni struktury v okoli
feSeného Uzemi ma priimérné 5 az 8 nadzemnich podlazi.

Prostorova analyzareSeného uzemi

Specifickym znakem lokality je komplikované vyskove
usporadani parteru, véetné ¢astecné oteviené obchodni
pasaze v urovni 1. podzemniho podlazi, propojené s vystupy ze
stanice metra. Toto vrstevnaté usporadani, spolu s prirozenymi
vyskovymirozdily v navazuijicim uzemi, kdy ulice Antala Staska
je situovana vyskove o néco malo vyse nez ulice Olbrachtova,
shizuje pési prostupnost a také orientaci v celém uzemi.

Typy struktur vystavéného
prostfedi

. Hybridni struktura

[ Heterogenni struktura
Struktura zahradniho mésta
Maodernisticka struktura

B Linearni struktura
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Obrazek 22' Vyrez ze schématu Typy struktur lokalit vystavéného prostredi,
zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas, upraveno: ONplan
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Obrazek 23 Vyrez ze schématu Podlaznost zastavby,
zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas, upraveno: ONplan
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5.2 Architektura

Objekty v FeSeném Gizemi, které budou zachovany
1-0Obchodni diim DBK (Dum bytové kultury)

Realizace: 19721981
Autor: Véra Machoninova
Sloh: brutalismus

Dam bytové kultury patfi mezi nejvyznamnéjsirealizace Very
Machoninové. Byl navrzen jako Ustredni stavba verejného
prostoru nad stanici metra Budéjovicka. Budova ma zajimaveé
rozvrzeni-licha a suda patra jsou vici sobé posunuta o polovinu
patra. Interiéru pak dominuje hala s eskalatory s vyraznym
¢ervenym dynamicky tvarovanych stropem a betonovou sténou
sreliéfy Slavoje Nejedla. Fasada domu je pokryta plastém

z ocelovych platd materialu ,, Atmofix“, doplnéna o ervené ramy
vysunutych oken. Okoli domu dominuiji futuristickeé objekty
vydechu ventilace podzemnich pater parkovisté.

Obrazek 24 Soucasna podoba obchodniho centra DBK, zdroj: DBK Praha, dbkpraha.cz
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Dokumentace objektu je prilohou B1.

Obrazek 25 Dnesnipodoba hlavnihaly OC DBK,
autor: ONplan, 2026

Obrazek 26 Vydechy z garazina parkovisti jihozapadné od
budovy DBK, autor: ONplan, 2026



2 -Budéjovicka Alej
Realizace: 2003-2005
Autor: Loxia

Administrativni budova na rohu ulic Antala Staska a Polackova

je obchodné-administrativni centrum. Komplex tvori dvé
propojené budovy — pétipodlazni horizontalni a desetipodlazni
vyskova. V pfizemi's pfimym pristupem z ulice Antala Staska jsou
prostory pro maloobchod a sluzby. Vstupni haly v pfizemi vedou
do kancelarskych prostor ve vyssich podlaZich. Parkovanije
umisténo ve tfech podzemnich podlazich.

Dokumentace objektu je prilohou B2.

Obrazek 27 Administrativni budova Budéjovicka Alej na rohu ulic Antala Staska
aPolackova, zdroj: Prague Offices, pragueoffices.com

Prostorova analyzareseného uzemi

3-Budova Ceské Spofitelny Budéjovicka 1912/64b
Realizace: 1992-1994

Autor: Pavla Kordovska

Sloh: postmodernismus

12patrova administrativni budova Ceské sporitelny

v postmodernim stylu. Hlavni hmota budovy ma tmavé zeleny
zulovy obklad a pasova okna, priléhaji k ni komunikacnijadra
kruhového segmentu. Objekt je propojen tuzkym krékem s mensi
Ctyrpatrovou budovou narohu ulic Budéjovicka a Antala Staska.

Dokumentace objektu je prilohou B3.

Obrazek 28 Administrativni budova Ceské spofitelny Bud&jovick&1912/64b
od Pavly Kordovskeé. V popredi nizsi ¢ast komplexu na rohu ulic Antala Staska
aBudeéjovicka, zdroj: Penta Real Estate

Informace o tizemi
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4 -budova Ceské sporitelny, Olbrachtova 1929/62)
Realizace: 19941996

Administrativni budova funguiici jako centrala Ceskeé sporitelny,

ktera vznikla dokon¢enim plivodné rozestavené budovy hotelu.

Hlavnim divodem demolice budovy v ulici Olbrachtova je
skute¢nost, ze byla plvodné navrZzena jako hotel a nasledné
upravena na administrativni objekt, coz ji &ini nevhodnou pro
souc¢asné rezidencni vyuziti. Zasadnimi problémy jsou nizké
svétlé vysky, neflexibilni konstrukeni systém neumoznujici
kvalitni dispozice a nevyhovuijici suterény s nedostate¢nou
kapacitou parkovani, kterou nelze efektivné rozsifit. Objekt
zaroven trpi statickymi omezenimi, ktera znemoznuji Upravy
odpovidajici sou¢asnym akustickym pozadavkim i doplnéni
balkont ¢i lodzii.

Obrazek 29 Administrativni budova Olbrachtova 1929/62,
zdroj: Penta Real Estate
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5-budova Polackova 1976/2
Realizace: 1996

Administrativni budova pouzivana Ceskou spofitelnou,
v pudorysu matvar pismene ,E“. Budova primo navazuje na
verejny prostor pred zakladni Skolou Polackova.

Dokumentace objektu je prilohou B5.

Obrazek 30 Administrativni budova Polackova 1976/2, autor: ONplan, 2026

6 - pristavek k budové Budéjovicka 1912/64b

Mensi administrativni budova stojici na rohu ulic Antala Staska
a Budéjovicka. S hlavni budovou je propojena krytym mostkem.

Dokumentace objektu je prilohou B6

Obrazek 31 Mensi pristavek k administrativni budové Budéjovicka 1912/64b,
autor: ONplan, 2026



Architektura v okoli FeSeného tizemi

objekty, které vyrazné ovliviuji charakter lokality. Zastavba

je rznoroda, typologicky i tvaroslovim prevazuje vsak volné
osazeni staveb bez souvislé uli¢ni fronty, coz vede k nizsi mire
prostoroveé definovanosti a hierarchizaci verejnych prostranstvi.
Pro navrh je proto klicové zohlednit vztah navrhované zastavby
averejnych prostranstvi ke stavajicim objektlim a jejich
zapojeni do celkové urbanistické struktury tizemi s dirazem

na bezpednost, pfehlednost a kvalitu urbanistického interiéru
(sdilené verejné prostory, aktivni parter).

7 -The Square

Administrativni 14 ti patrova budova postavena v roce 2002 tvori
vyraznou dominantu ulice Olbrachtova. Pod objektem prochazi
vyusténiobchodni pasaze v 1. podzemnim podlazi, ktera je tak
propojena vystupy na ulici Olbrachtova i Pacovského. Aktivni
parter objektu je orientovan do ulice Olbrachtova. Pred budovou
jsou zastavky autobusl.

Obrazek 32 Administrativni budova The Square u ulice Olbrachtova.
Source: The Square, dsquare.cz

Prostorova analyzareSeného uzemi

8-Trianon

Administrativni osmipodlazni komplex se ¢tyrmi kridly

a dominantni 12patrovou valcovou véZi, ktera je dominantou na
narozi ulic Budéjovicka a Vyskodilova. K tomuto narozi je umistén
aktivni parter objektu. Objekt byl realizovan v roce 2009.

Obrazek 33 Administrativnibudova Trianon u ulice Budéjovicka,
zdroj: Reico, reico.cz

9-Hotel ILF

Hotel s kongresovym zazemim situovany pfi ulici Budéjovicka,
doplInény verejné pristupnymi funkcemiv parteru. Jedna se

o jednoduchy, desetipodlazni modernisticky objekt z 80. let
20. stoleti, s horizontalnim ¢lenénim fasad a utilitarnim vyrazem
odpovidajicim dobé svého vzniku.

Obrazek 34 Hotel ILF s kongresovym centrem u ulice Budéjovicka,
autor: ONplan, 2026
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11-Budova uradu méstské ¢asti Praha 4 a polikliniky
Budéjovicka

Jedna se o rozsahly blok verejné vybavenosti kombinujici
administrativni a zdravotnickeé funkce. Pfedprostor objektu

je sfeSenym Uzemim propojen podchodem pod ulici Antala
Staska, ktera je vyusténim obchodni pasaze v 1. podzemnim
podlazi. V predni ¢asti objektu situované k ulici Antala Staska
sidli, v pronajatych prostorech, Ufad méstské &asti Praha 4. Ve
vétsi casti objektu sidli, mimo jiné, nejvétsi soukroma poliklinika
v Praze. Objekt tak generuje vyznamnou navstévnost.

Obrazek 35 Vchod do tfadu MC Praha 4, ktery sidli ve stejném komplexu budov
jako Poliklinika Budéjovicka, aautor: ONplan, 2026

32

12 - Zakladni Skola Polackova

Zakladni Skola byla postavena v roce 1961, zrekonstruovana

v letech 2002-2004. Jedna se o tfipodlazni objekt s hlavnim
vstupem z ulice Polackova. Pred Skolou se nachazi zklidnény
verejny prostor, ktery dnes s verejnymi prostranstvimi v reSeném
Uzemi prilis nekomunikuije.

Obrazek 36 Hlavnivchod do budovy Zakladni Skoly v ulici Polackova,
autor: ONplan, 2026



Prostorova analyzareseného uzemi

Obytné soubory v navazujicim tizemi
Navazujici izemi je tvofeno obytnymi soubory vznikajicimi Sidlisté Antala Staska
v rtznych obdobich 20. stoleti, které reprezentuiji odlisSné Realizace: 1957-1962
urbanistické pristupy i typologie bydleni. Tato vrstevnatost se Autor: Jaroslav Pelc
promita do riznorodého charakteru okolni zastavby a vytvari

e . Spole¢né s dostavbou sidlisté Zelena lisSka se jedna o jedno
specificky kontext pro navrh.

z vlbec prvnich panelovych sidlist v Praze a predstavuje tak
Sidlisté Zelena liska zlomv prazské bytové vystavbé, kdy se preslo od zdénych
Realizace: 19321938, dostavba 19541955 staveb k pIné industrializaci — paneltm.

Autor: urbanismus ptvodniho — Antonin Cerny

Sloh: funkcionalismus, dostavba socialisticky realismus (sorela)

Sidlisté vzniklo na zakladé architektonicke soutéze ve 30.
letech 20. stoleti. Jednalo se plvodné o najemni domy s velmi
malymi byty pro socialné slabsi vrstvy obyvatelstva. Domy byly
stavény jako pavlacové, v soucasni dobé jsou néktere pavlace
pavodnich dom jiz kryté pozdéjSimi stavebnimi upravami.
Sidlisté nebylo pred 2. svétovou valkou pIné dokonceno, oblast
okolo ulice Heralecka byla dostavénav letech 19541955 ve
stylu socialistického realismu (sorela).

Obrazek 37 Pavlacovy diim ze 30.let 20. stoletina sidlisti Zelena liska, Obrazek 38 Dostavba sidlisté Zelena liska z50.let, prvni panelové domy v Praze Obrazek 39 Sidlisté Antala Staska z 50. let 20. stoleti, jedno z prvnich panelovych
zdroj: Praha Neznamé, www.prahaneznama.cz/praha-4/krc/zelena-liska/ ve stylu sorela, zdroj: TN CZ, Panelakova NEJ Ceska, tn.nova.cz sidlist v Praze, zdroj: Mapy.com
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Schéma4 Architektura, Zdroj: ONplan
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Prostorova analyzareSeného uzemi

5.3 Verejnaprostranstvi

Verejna prostranstviv reSeném uzemi maji dvé mensi prirozena Celkové je soucasny stav verejnych prostranstvi znacné
tézisté pohybu osob, navazana na zastavky méstské hromadné neuspokojivy. Systém je neprehledny a zatizeny mnozstvim
dopravy v ulicich Olbrachtova a Antala Staska. Tato mistajsou bariér. Verejny prostor je zatizen vizualnim smogem a nachazi
z velké ¢asti propojena otevienou obchodni pasaziv urovni . se zde mnozstvi docasnych staveb, predevsim stanku
podzemniho podlazi, ktera tvori hlavni koridor pohybu osob. Jeji s obcerstvenim a reklamnich poutacu.

soucastijsou vstupy do metraijeden ze vstupli do obchodniho

domu DBK. Po obou stranach pasaze, témér v celé délce od

ulice Antala Staska az po ulici Olbrachtovu (véetné prostoru pod

touto ulici) jsou maloobchodni prostory.

Ostatni verejna prostranstvi jsou roztristéna, bez jasné
hierarchie a s komplikovanymi vyskovymivazbami. Vyrazné
chybi propojeni ve vychodozapadnim sméru i reprezentativni
pobytovy verejny prostor typu nameésti.

Z hlediska vyskového usporadanije nejnize situovan vestibul
stanice metra. O jedno podlazi vySe se nachazi obchodni pasaz,
ohrani¢ena prvnim podzemnim podlazim okolnich budov. Na
Urovniterénu se rozprostira prostor lidove nazyvany Budéjovické
vyuzivany jako parkovisté. Cast prostoru je vyuzivana pro trhy,
které se zde konaji od brfezna do listopadu dvakrat v tydnu.
Pravidelné trhy jsou zde doplnény vanocnim trhem a ob&asnymi
dalSimi akcemi. V jihovychodni ¢asti, u budovy DBK a ulice Antala
Staska, je diky prirozené elevaci terénu verejné prostranstvi
vyzdvizeno o dalSi nadzemni podlazi. Pod nim se nachazeji
garaze priléhajicich budov DBK a Ceské sporitelny.

Pred zakladni Skolou Polackova se nachazi pomérné Siroka pési
zona. Prostor je stranou hlavniho provozu a ma tak pomérné
klidny charakter a dobre tak plni funkci pfedprostoru skoly.
Zaroven plsobijako severojizni pési spojnice podél hrany
feSeného Uzemi. Na samotné feSené uzemije vsak napojen jen
jednim chodnikem vedoucim k parkovisti obchodniho domu
DBK.

Obrazek 40 Zapusténaobchodnipasaz zvana mistnimi,vana“ nebo také ,bazén*je hlavnim pésim tahem tzemim s velkou koncentracilidi, sluzeb a obchod(. Prostor ale
neni prili§ udrzovany, autor: ONplan, 2026
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Obrazek 41 Obchodnipasaz pokracuje smérem pod ulici Antala Staska jako podchod, autor: ONplan, 2026 Obrazek 43 Pohled natzv. Budéjovické nameésti z okna DBK, prostor na rohu ulic Budéjovicka a Olbrachtova dnes slouzi
Castecné jako parkovisté, Castecné jako trzisté, je nevzhledny a Spatné udrzovany, autor: ONplan, 2026

Obrazek 42 Pristupovarampa z ulice Antala Staska do obchodni pasaze v 1. podzemnim podlazi, autor: ONplan, 2026 Obrazek 44 Pésizona pred zakladni Skolou v ulici Polackova, autor: ONplan, 2026
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Prostorova analyza reSeného uzemi

Schéma5 Verejna prostranstvi, Zdroj: ONplan
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V samotném feSeném uzemi se v soucasne dobé nachazi
minimum prvkd modro-zelené infrastruktury. V tizemije
minimum stromu, které by poskytovaly stin a zlepSovaly
mikroklima. Tato situace se projevuje nejvice na mistech s vétsi
koncentraci osob, napriklad na autobusovych zastavkach.
Stromy se nachazi pouze pri ulici Antala Staska (obrazek 50)

a castecné ulici Olbrachtova a nékolik stromu a zatravnénych
ploch vjihovychodni ¢asti uzemi. V oteviené pasazi se nachazi
vyvysené zahony a kvétinace (obrazek 45).

V tzemi chybi koncepéni feSeni hospodareni se srazkovymi
vodami.

Z hlediska zakladani zelené je problémem to, Ze na naprosté
vétsing uzemi nenirostly terén.
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Schéma6 Schéma zelené infrastruktury vieSeném uzemi
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Obrazek 46 \Vyvysené zahony s kefi vedle parkovisté u obchodniho centra DBK, Obrazek 47 Drevéné kvétinace s borovicemi a mensi betonové kvétinace pred
autor: ONplan, 2026 budovou centraly Ceskeé sporitelny v ulici Olbrachtova vypadaji nevzhledné
anejsou dostate¢né udrzované, autor: ONplan, 2026

Obrazek 45 VyvySené zahony v oteviené obchodni pasazinad télesem metra Obrazek 48 Podél budovy Ceské sporitelny v ulici Olbrachtova se nachazi nepfilis udrzovana zelen — prevazné listnaté stromy (vicero druhu) a borovice. Ve stredovém
jsou jednim z mala pfikladti zelené v severovychodni a vychodni ¢asti feSeného pasu ulice se nachazi druhé stromoradi, autor: ONplan, 2026
Uzemi, autor: ONplan, 2026
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Prostorova analyza reSeného uzemi

Obrazek 49 Vzrostlé stromy a travniky mezi budovou Ceské spotitelny v ulici Polackova a Budéjovickou aleji, respektive parkovistém DBK jsou jedinymi vétsimi
zelenymi plochami v fe§eném tzemi, autor: ONplan, 2026

Obrazek 50 Ulice Antala Staska je lemovana stromoradim v Useku podél parkovisté DBK, druhé stromoradi je ve stfedovém pasu vozovky. Pfed budovou Budéjovicka
alej pak navazuiji dvé stromoradi, jedno z nich s kefovym patrem, autor: ONplan, 2026
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5.5 Kuvalita zivotniho prostredi

Kvalita ovzdusi

Pro feSené uzemi byl za rok 2025 propocéten rozsah imisni
zatéze vrozmezi 0,35-0,45. Jedna se o hodnotu namérenou
ivjinych ¢astech Sirsiho centra Prahy. Evropskeé limity kvality
ovzdusijsou v rocnim priméru splnény. Stejné jako v jinych
¢astech Prahy i na Uzemi Budéjovickeé je nejvétSim zdrojem
znecisténi ovzdusi automobilova doprava, pricemz nejvétsi
intenzitu dopravy pfinasi do Sir§iho izemi Budéjovicke severo-
jiznimagistrala (ulice 5. kvétna).

Obrazek 51 Kvalita ovzdusi, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/
atlas, upraveno: ONplan
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Hlukova zatéz

Uzemi bezprostfedné nalezici k ulici Budgjovicka je zatizeno
hlukem z automobilové dopravy, jak je patrné na obrazku 52.
Hladina hluku zde dosahuje az 75 db. V centralni ¢asti reSeného
Uzemi se hladina hluku pohybuije okolo 50 db.

Obrazek 52 Hlukova zaté?, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/
atlas, upraveno: ONplan

Tepelny ostrov

Centrum Budéjovické nepatfik oblastem Prahy s vyraznym
zasazenim tepelného ostrova. | pfesto dochazi nafadé

mist v feSeném uzemi k fenoménu tepelného ostrova.
Nejvyznamnéjsi faktory, které tento jev zptsobuijijsou
nedostatky v zeleno-modré infrastrukture, vysoka zastavénost
arozsahlé zpevnéné plochy.

V Praze se ocekavaji vyrazné dopady klimatické zmény, které
mohou dale zesilit negativni projevy efektu méstského tepelného
ostrova. Patfi mezi né zejména rist primérnych ro¢nich teplot,
Castéjsiviny horka ¢i obdobi sucha. Je proto zadouci tyto
dopady co nejvice zmirfiovat.

Obrazek 53 Tepelny ostrov, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/
atlas, upraveno: ONplan



5.6 Obcanskavybavenost

Charakter reSeného uzemije vyrazné formovan dopravni
funkci - soustredénim stanice metra, autobusovych zastavek
aplanované tramvajove traté. Obcanska vybavenost je zde

z dlvodu vySe uvedeného uzlu verejné dopravy vsech modu
silné orientovana na vysokou obratkovost a cyklicky se ménici
intenzitu pésiho pohybu a kratkodoby pobyt. Previadaji
provozy kazdodenni potreby, cenové dostupné sluzby arychlé
obgerstveni. Uzemi postrada reprezentativni méstsky parter,
kvalitni verejna prostranstvi pobytoveho charakteru v navaznosti
na spektrum kulturnich ¢i spole¢enskych funkci odpovidajicich
potencialu vyznamného méstského uzlu, socialniho
akomunitniho jadra méstskeé ¢asti v bezprostredni blizkosti
Uradu méstské ¢asti Praha 4.

Verejnasprava
V objektu pri ulici Antala Staska, v pronajatych prostorech, sidli

Urad méstské ¢asti Praha 4. Méstska ¢ast Praha 4 diouhodobé
zvazuje vybudovani nového, vlastniho objektu.

Obréazek 54 Urad MC Praha 4 a poliklinika Budgjovicka, autor: ONplan, 2026

Prostorova analyzareseného uzemi

Zdravotnictvi a socialni sluzby

V pfimém sousedstvi feSeného Uizemi se nachazi Poliklinika
Budéjovicka, ktera je nejvétSim nestatnim ambulantnim
zarfizenim v Praze. Nabizi cca 40 specializovanych ordinaci, od
praktickych Iékarli pro dospélé i déti, stomatologii, gynekologii,
internu, ORL, rehabilitaci a mnoho dalSich. Ve stejném objektu
jako Poliklinika Budéjovicka sidlii Oc¢ni klinika Lexum, ktera ma
nadregionalni plisobnost.

Skolstvi
V tésné blizkosti FreSeného Uzemi se nachazi Zakladni Skola

Materska Skola Fillova (kapacita okolo 110 zak() a Gymnazium
Budéjovicka (viceleté gymnazium s kapacitou okolo 500
student(). V blizkosti feSeného tzemi se nachazi také zakladni
Skolou Bitovska (s kapacitou okolo 500 zaku). Vyznamnym
prvkem nadlokalniho charakteru je Institut postgradualniho
vzdélavanive zdravotnictvi, ktery sidliv hotelu ILF.

Obrazek 55 Gymnazium Budéjovicka, zdroj: Google Maps, maps.google.com

Obrazek 56 ZS Polackova, zdroj: LOXIA, 2004

Informace o tizemi

43



V feSeném Uzemi je kulturni a volnoc¢asova infrastruktura
minimalni. Nedostatek kvalitnich vefejnych prostranstvi

s pobytovou funkci zaroven omezuje spontanni spolecenské
aktivity. Nejblizs§i komunitni centrum se nachazi v usedlosti
Habrovka, ktera slouzijako zazemi pro komunitni, kulturni
avzdélavaci akce (napf. workshopy, setkavani ¢i mensi kulturni
program). Pfimo v feSeném Uzemi se nachazi soukromy kulturni
prostor Story B poradajici prednasky a dalsi kulturni program.
Prostor slouzi také jako misto na poradani eventa.

V uzemi chybi také vyznamnéjsi sportovni zazemi. Fitness
centrum je k dispozici v obchodnim centru DBK, u kterého se
nachaziimalé détskeé hristé (obrazek 57). Dalsi hristé pro mensi
détijsou v blizkém okoli Budéjovické. Sportovni zazemi pro
fotbal, tenis, atletiku a dal$i aktivity je dostupné v aredlech ZS
Polackova, ZS Bitovska a Gymnéazia Budgjovicka.

Obrazek 57 Détske hristé u OC DBK, autor: ONplan, 2026
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Obchodni centrum DBK predstavuje hlavni obchodni centrum
lokallity. Zahrnuije Siroké spektrum sluzeb a obchodu jako je
supermarket, drogerii, Iiékarnu, mensi médni a textilni obchody,
papirnictvi a kninkupectvi, elektro a drobné spotrebni zbozi,
kavarny a rychlé obc¢erstveni, bankovni poboc¢ky a bankomaty
atd.

V prizemnich ¢astech objektl a v pasazich v feSeném uzemise
nachazi velké mnozstvi obchodii rizného zaméreni a sluzeb.
V podzemnich podlazich na narozi ulic Budéjovicka a Antala
Staska je supermarket Lidl. Charakter sluzeb odpovida prostredi
silné frekventované stanice metra — prevazuji cenoveé dostupneé,
utilitarni provozy s rychlou obratkou zakaznik(. Esteticka uroven
parteru je nevyrovnana, vizualné zahlcena reklamou. Prostory
pro obchod a sluzby se nachaziiv ¢asti parteru u objektu
Budéjovicka alej orientovaného do ulice Antala Staska.

V bezprostredni navaznosti se nachazi Hotel ILF, ktery nabizi
ubytovaci kapacity, konferencni a kongresoveé saly, restauraci
adoplnkoveé sluzby pro kratkodobé i pracovni pobyty.

Obrazek 58 Obchody asluzby v pasazi, autor: ONplan, 2026



Prostorova analyza reSeného uzemi

Obrazek 59 Obchody asluzby v pasazi, autor ONplan, 2026 Obrazek 61 Vstup do prodejny LIDL z paséze, zdroj: Wikimedia Commons, commons.wikimedia.org

Obrazek 60 Obchody a sluzby v pasazi, autor: ONplan, 2026 Obrazek 62 Interiér obchodniho centra DBK, zdroj: Blesk, blesk.cz
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V Uzemi se nachazi centrala Ceské spofitelny situovana ve
Gtyrech hlavnich objektech u ulic Budéjovicka, Polackova

a Olbrachtova. Banka v sou¢asné dobé realizuje vystavbu nové
centraly na prazském Smichové, konkrétné v ramci projektu
Smichov City, s planovanym dokoncéenim v letech 2027-2028.
Administrativni funkce zlistane zachovana v objektu Alej
Budéjovicka a objektu pri Budéjovické ulici.

Administrativni funkce jsou v uzemi dale zastoupeny budovami
The Square (sidlo Statniho fondu Zivotniho prostredi CR)
aBudgéjovicka alej, jez pronajimaji kancelarske plochy.

Soutéz provéri celkovou kapacitu Uzemi a moznosti jeho rozvoje.
Vysledna kapacita bude nasledné dale projednavana s hlavnim
meéstem Prahou a méstskou ¢asti. Po jejim upresnéni budou
podrobné feSeny naroky na ob&anskou vybavenost, zejména
Skoly, Skolky, zdravotnicka zarizeni a kulturni ¢i komunitni funkce.
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Obrazek 63 Administrativni budovy Ceské spofitelny, vpravo na fotce kancelarska budova The Square, zdroj: Penta Real Estate
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Dostupnost reseného Uizemi méstskou hromadnou dopravou lze
povazovat za velmi dobrou, a to diky pfimé vazbé na stanici metra
trasy C ,Budéjovicka" a na navazuijici stejnojmenné zastavky
méstskych i prfiméstskych autobusovych linek systému Prazské
integrované dopravy (PID) v ulicich Olbrachtova a Antala Staska.
Stanice metra Budéjovicka ma ve vSedni dny obrat okolo 75

tisic cestuijicich. Autobusové zastavky Budéjovicka a Poliklinika
Budéjovicka maji dohromady ve vSedni dny obrat okolo 50 tisic
cestuijicich.

Prazské metro, které provozuje Dopravni podnik hl. m. Prahy je
paternim systémem verejné dopravy. Soucasnou sit tvori tfi linky
A,BaC ocelkové délce 65,4 km se 61stanicemi. Sit obsluhuje
centrum mésta i vyznamné obytné a pracovni oblasti ve vSech
svétovych stranach a denné prepravi pres milion cestujicich.

V soucasné dobé je pripravovana linka metra D, ktera ma
obslouzZit jizni ¢ast mésta a odlehéit sou¢asnému dopravnimu
zatizenivtomto sméru. Planované zprovoznéni useku Pankrac
—Noveé dvory je vroce 2032. Prestupni stanice nalinku C je
situovana priblizné 900 metr(i od feSeného Uzemi, ve stanici
Pankrac. Pro samotnou ulici Budéjovickou muze lepsi pokryti
jizni Easti mésta metrem znamenat presun ¢asti objemu
autobusovych spojll na metro. Pfesnéjsi dopad pfipadné
redukce autobusovych spojli v feSeném uzemi bude znam az
s blizicim se terminem spusténilinky D metra.

Ve v§ednidny se obrat cestuijicich ve stanici metra Budéjovicka,
tedy pocet lidi, kteri zde do metra vstoupi nebo z n&j vystoupi,
pohybuje okolo 75 tisic osob. O vikendech je to priblizné 20 tisic
osob. Pramér pak ¢ini necelych 50 tisic osob. Graf 2 ukazuje
vyvoj primérného denniho poctu cestujicich béhemrokuiv
poslednich letech.

48

Graf2 Primeérny dennipocet cestujicich metra ve stanici Budéjovicka v jednotlivych mésicich let 2022 - 2026,
zdroj: https://data.praha.eu/dashboardy/automaticke-scitace-cestujicich-MHD, upraveno ONplan



Prostorova analyza reSeného uzemi

Vystupy ze stanice metra Budéjovicka jsou primou soucasti
obchodni pasaze v 1. podzemnim podlazi. Z ni je pak mozné se
na uroven navazujicich verejnych prostranstvi vyuzit nékolik
vystupt (vizschéma 8).

Obrazek 64 Vstup do metra zobchodnipasaze v 1. podzemnim podlazi, autor: ONplan, 2026 Obrazek 65 Vystup ze stanice metra smérem k ulici Olbrachtova, autor: ONplan, 2026
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Autobusy a tramvaje

V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné autobusoveé zastavky
Budéjovicka a Poliklinika Budéjovicka. Dohromady maji ve vsedni
dny obrat témér 50 tisic cestujicich a obsluhuije je celkem trinact
linek verejnych i soukromych dopravcU. Vice vytizené jsou
zastavky Budéjovicka, které tvori tfi pétiny celkového denniho
obratu cestujicich.

Mezi ulici Olbrachtova a Pacovska, vedle okruzni kfizovatky, se
nachazi obratisté pro autobusy. V sou¢asné dobé je vyuzivano
pro priméstske linky Prazské integrované dopravy a pro smluvni
dopravu. Stav bude upraven viz obrazek 97 Schéma umisténi
manipulacni tramvajoveé smycky.

V Olbrachtové ulici se predpoklada vybudovani tramvajové
trati, s umisténim spole¢nych zastavek tramvaji a autobusti na
tramvajovém télese a vlozeni manipulacni smycky pro otaceni
tramvaji, vice viz kapitola 5.9 Zaméry.

50 Urbanisticko-architektonicka soutéz Nova Budéjarna

Obrazek 66 Vystup zobchodnipasaze v 1. podzemnim podlazina zastavku
Poliklinika Budéjovicka, autor: ONplan, 2026

Obrazek 67 PristreSek vystupu z obchodni pasaze v 1. podzemnim podlazina
zastavku Poliklinika Budéjovicka, v ulici Antala Staska, autor: ONplan, 2026

Obrazek 68 Zastavkaautobusl Budéjovicka, v ulici Olbrachtova, v feSeném
uzemi, autor: ONplan, 2026

Obrazek 69 Zastavka autobusl Budéjovicka, v prostoru pred objektem Square
v ulici Olbrachtova, autor: ONplan, 2026



Prostorova analyza reSeného uzemi

Pésidoprava

Pristup pro pési do reSeného Uzemi pres komunikace, které ho
vymezulii, je umoznén pres prechody v kfizovatkach Olbrachtova
x Polackova, Olbrachtova x Budéjovicka, Budéjovicka x Antala
Staska a Antala Staska x Polackova a dvéma prechody pres
ulici Antala Staska (viz schéma 7). Pristup je dnes vyrazné
determinovan zastavkami Prazské integrované dopravy.
Nejvyznamnéjsi pési vazbu zajistuje obchodni pasaz

v 1. podzemnim podlazi, ktera propojuje vystupy z metra
aautobusové zastavky v ulicich Olbrachtova a Antala Staska.
Propojeni ve vychodo-zapadnim sméru v podstaté chybi,
pfipadné je mozné pouze v dil¢ich Usecich prostupy mezi
budovami, i pres budovy.

Obrazek 71 Prechod pro chodce u objektu Budéjovicka alej, autor: ONplan, 2026 Obrazek 73 Prlichod objektem na narozi ulic Budéjovicka a Antala Staska,
autor: ONplan, 2026

Obrazek 70 Zastavka autobust Budéjovicka, v prostoru pred objektem Square Obrazek 72 Pohled do obchodni pasaze v 1. podzemnim podlazi, ktera je Obrazek 74 Pé&siprostup mezi objekty Polackova a Budgjovicka alej,
v ulici Olbrachtova, autor: ONplan, 2026 hlavnim pésim tahem v tizemi. Uprostred je centralni schodisté vedouci na Uroven autor: ONplan, 2026

administrativniho objektu pfi ulici Budéjovicka, vpravo schodisté na troven

parkovisté a zadniho vstupu do DBK, autor: ONplan, 2026
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Propojeni mezijednotlivymi urovnémi verejnych prostranstvi
(vizschéma 8) je reSeno systémem schodist, eskalatord, ramp
alavek. Stavajici usporadani je neprehledné a vyrazné bariérové.

Bezbariérovy pristup z Urovné ulice Budéjovicka do obchodni
paséaze v 1. podzemnim podlazi je zajistén pomoci vytahu

u prodejny Lidl, nebo rampou od kfiZzovatky ulic Antala Staska
aBudéjovicka. Bezbariérovy pristup z pasaze do metra zajistuje
vytah, ktery je soucasti severniho vystupu z metra

(vizschéma 8).

Obrazek 76 Schodisté propojyjici prostranstviv okoli objektu Polackova Obrazek 78 Lavka pres obchodnipasaz v 1. podzemnim podlazi,
s prostranstvim v okoli objektu Ceské sporitelny pri ulici Olbrachtova, autor: ONplan, 2026
autor: ONplan, 2026

Obrazek 77 Pristup od zastavky Poliklinika Budéjovicka na parkovisté a k zadnimu Obrazek 79 Fotografie vstupu do objektu Lidl s vytahem z parkovisté na narozi

vstupu do objektu DBK, autor: ONplan, 2026 ulic Budéjovicka a Olbrachtova, ktery zajistujicich bezbariéroveé propojeni mezi
obchodnipasaziv 1. podzemnim podlazim a uli¢nim prostranstvim na povrchu,
autor: ONplan, 2026

Obrazek 75 Vystup zobchodnipasaze v 1. podzemnim podlazi skrz objekt Square
do ulice Pacovska, autor: ONplan, 2026
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Prostorova analyza reSeného uzemi

Prevazna ¢ast ulice Polackova, v Easti pred zakladni Skolou,
slouzi pouze jako prostor pro pésia cyklisty.

Obrazek 80 Prechod pro chodce pres zasobovaci komunikaci napojujici administrativni objekt Polackova k prostoru pred ZS
Polackova s dopravnim rezimem stezka pro pési s povolenym viezdem cyklistt, autorj ONplan, 2026

Obrazek 81 Predprostor hlavniho vstupu ZS Polaékova s dopravnim rezimem stezka pro pési s povolenym viezdem cyklistt,
autor: ONplan, 2026
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Cyklisticka doprava

Infrastruktura vyhrazena pro cyklisty je v ulici Olbrachtova
feSena formou vyhrazeného pruhu pro cyklisty, ktery ve sméru
ke kFizovatce s ulici Budéjovicka prechazi do spoleéného pruhu
pro BUS a cyklisty. V kfizovatce Olbrachtova x Budéjovicka

jsou rovnéz predsazené vyckavaci prostory pro cyklisty na
vSech ramenech krizovatky. Ulicemi Polackova, Antala Staska
aBudéjovicka jsou vedeny cyklotrasy. Navrh infrastruktury pro
cyklisty by mél vychazet z dokumentu Standardy aktivni mobility
v Praze.

Obrazek 83 Cyklistickainfrastruktura v kfizovatce Olbrachtova x Polackova,
autor: ONplan, 2026

Obrazek 82 Cyklistickainfrastruktura v ulici Olbrachtova, autor: ONplan, 2026
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Schéma8 Méstska hromadna doprava, pésia cyklodoprava
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Z hlediska Sirsich komunikacnich vazeb se feSena lokalita
nachaziv atraktivni dopravni poloze s pfimou vazbou na

ulici Olbrachtova. Ta v jednom sméru prostrednictvim ulice
Vyskocilova zajistuje napojeni na paterni sbérnou komunikaci
5. kvétna a centrum mésta a ve druhém sméru prostrednictvim
ulice Na Strzi napojeni na Jizni spojku a Méstsky okruh.

Samotné reSené Uzemije napojeno z ulic Olbrachtova a Antala
Staska. Kfizovatka Olbrachtova x Polackova zajiStuje pristup

k parkovacim plocham pod objektem Ceské spofitelny

o kapacité 65 mist a k parkovacim plocham pod administrativnim
objektem Polackova o kapacité 350 mist. Zaroven slouzi pro
vyjezd vozidel z prilehlého sidlisté Antala Staska.

Krizovatka Antala Staska x Polackova slouzi pro viezd do sidlisté
Antala Staska a privadi automobily do podzemni ¢asti parkoviste
DBK. Povrchova ¢ast parkovisté DBK je napojena prijezdem
pres objekt Budéjovicka alej, kde je v pracovnich dnech
registrovano priblizné 2 800 vjezdl osobnich vozidel denné. Na
povrchovém parkovisti Lidl je stani s kapacitou 28 mist.

Celkem se v feSeném Uzemi nachazi témér tisic parkovacich
mist. Vétsina z nich, témér 800, je umisténa pod zemi, zbyvajici
parkovaci mista se nachazejiv urovni terénu.
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Prostorova analyza reSeného uzemi

Obrazek 84 Vjezd do objektu Budéjovicka alej, a pres néj na vnitini povrchové parkovisté u DBK, Obrazek 86 Pohled pres povrchoveé parkovisté DBK smérem k sidlu Uradu méstskeé ¢asti Praha 4, autor: ONplan, 2026
autor: ONplan, 2026

Obrazek 85 Vjezd do objektu Budéjovicka alej, a pfes néj na vnitini povrchové parkovisté u DBK, autor: ONplan, 2026 Obrazek 87 Podzemniparkovisté DBK, autor: ONplan, 2026

Informace o Gizemi 59



Pro potreby soutéze byla zpracovana Dopravné inzenyrska
studie, Ateliér PROMIKA s.r.0., 2026 (dokument je prilohou

P2 zadani). Studie se, na zakladé v sou¢asnosti dostupnych
informaci, zaméruje na vykonnost bezprostredné dotcenych
krizovatek a provéruje dvé varianty komunikacniho pripojeni
uzemi: pres krizovatky Olbrachtova x Polackova a kombinované
pres Olbrachtova x Polackova a Antala Staska x Na Kréské
strani. Studie pracuje se dvéma etapamizastavby as
kapacitami parkovani a bydleni, které vychazi z vize uzemi
obsazené v zadani soutéze. Doprava vyvolana zamérem je
dopoctena z poctu parkovacich stani a promitnuta do grafikont
krizovatkovych pohybU. Studie uzavira, ze vSechny posuzované
krizovatky v obou variantach a ve vsech stavech kapacitné
vyhovuiji s rezervou. Zaroven upozornuije, Zze posouzenije
orienta¢nia musi byt aktualizovano podle skute¢nych kapacit
navrhu, tedy po ukoncéeni soutéze. DopravnireSeni musi byt
zaroven koordinovano se zamérem na vybudovani tramvajove
trati.
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Obrazek 88 Schéma posuzovaného vyvoje z dopravni studie, zdroj: Atelier PROMIKA s.r.o



Prostorova analyza reSeného uzemi

Bezpecnost

Vzhledem k pomérné vysoké intenzité motorové dopravy
dochaziv dotéeném uzemik dopravnim nehodam. Jejich
nejvétsi koncentrace je v krizovatce Budéjovicka x Olbrachtova,
v ulici Antala Staska u viezdu do objektu Budéjovicka Alejav
okoli parkovacich mist uprostred ulice Budéjovicka. Vyznamné
jsou rovnéz srazky s chodci na prechodech mezi zastavkami
Poliklinika Budéjovicka a v kfizovatkach Budéjovicka x
Olbrachtova a Budéjovicka x Antala Staska.

Obréazek 89 Zaznamenané dopravni nehody 2021-2026, zdroj: Dopravni nehody v CR, nehody.cdv.cz
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Obrazek 91 Zasobovanivodou, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas
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Obrazek 90 Zasobovani elektrickou energii, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas Obrazek 92 Kanalizace, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas
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Prostorova analyzareSeného tzemi

htova

mt o N

ska
Ej | —=a & % Elektronické komunikace
b7 g / S X Na objektu DBK se nachazi vychozibod paprsku radioreléovych
20 Q © r Q\ - . . . . - C .

— . \ SpOJ.U sité elelktro'nlckych kc?munlkam ve §E)rave eskych “

Radiokomunikaci. Paprsek je veden ve vysce 20-27 metrt

nad terénem. Obecné plati, Ze koridory radioreléovych spoju
nesmi byt ani castecné, ani kratkodobé naruseny konstrukci
stavebnich objektl, konstrukci pouzité stavebni techniky nebo
télesy prenasenych stavebnich bremen. V ramcireSenibude

v pripadé umisténi objektu do trasy paprsku nutné toto vedeni
prelozit.

Obrazek 93 Centralizované zasobovani teplem, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas
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Obrazek 94 Zasobovani plynem, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas
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Obrazek 95 Elektronické komunikace, zdroj: Atlas UAP IPR Praha, uap.iprpraha.cz/mapy/atlas
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59 Zaméry

V této kapitole jsou shrnuty zaméry v navazujicim uzemi, které je

nutné v navrhu zohlednit. Dale také zaméry, které mohou mit vliv
na formovani okoli feSeného uzemi.

Schéma11l Planované zaméry
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Z1-Tramvajova trat Dvorce - Budéjovicka - Michle

Planovani tramvajoveé traté s oznacenim 622/-/2 Tramvajova
trat Budéjovicka— Dvorce, 622/-/3 Tramvajova trat Budéjovicka
—Vyskocilova—Michle (U Plynarny) a 622/-/9 Tramvajova trat
Pankrac — Budéjovicka budou v kontaktu s feSenym uzemim

v ulici Olbrachtova a v kfizovatce Olbrachtova x Budéjovicka.
Jedna se o zamér s vyhledem realizace po roce 2035.

V souc¢asnosti je pro zamér pripravovana technicka studie ke
zjisStovacimu fizeni EIA. Zaroven byl na podkladu této studie
ramcove proveren i zameér na vybudovani manipulacni smycky
na oto¢eni tramvajové soupravy v ulici Olbrachtova. Tato studie,
vC. provéreni tramvajové smycky se bude dale upravovat
anepredstavuje finalni navrh reseni.

Na obrazku 96 je zobrazen vykres tramvajoveé trati Dvorce—
Budéjovicka—Michle, konkrétné situacni vykres Useku km
2,5-3,0 v oblasti krizovatky Budéjovicka. V prostoru Olbrachtovy
ulice, se predpoklada umisténi zastavek s pristupem z podchodu
metra. Jak je uvedeno vyse jde o navrh, ktery se bude dale
zpresnovat.

Prostorova analyza reSeného uzemi

V prostoru Olbrachtovy ulice, se dle vy$e zminéné studie
predpoklada umisténi zastavek s pristupem z podchodu
metra. Uprava uliéniho profilu ulice Olbrachtova vyvola potiebu
presunuti stavajiciho vystupu z obchodni pasaze na Uroven
terénu —jednim z ukoll soutéze je proto i nové reseni vystupu

z obchodni pasaze na Uroven terénu, najizni hrané ulice
Olbrachtova, smerem k sidlisti Antala Staska.

V navaznosti narealizaci tramvajoveé trati se dle studie
predpoklada, Zze v Budéjovické ulici zastane pravdépodobné
jednajednosmérna zastavka méstskych linek ve stavajicim
rozsahu. V ulici Antala Staska se predpoklada ponechani
zastavek Poliklinika Budéjovicka beze zmény.

Pro potreby soutéZe byla na zakladé studie tramvajové

trati a souvisejiciho provéreni umisténi tramvajoveé smycky
vygenerovana stavebni ¢ara v ulici Olbrachtova —viz obrazek 97.
Navrzena kfivka stavebni ¢ary neniv tuto chvili stanovena jako
regulativav budoucnu bude upresnéna - viz kapitola 5. 10 Limity.

RAMCOVE PROVERENI MANIPULACNI SMYCKY TRAMVAJE "BUDEJOVICKA" A NUTNEHO ROZSIRENI
MOSTU V UL. OLBRACHTOVA PRO UMISTENI KAPACITNICH ZASTAVEK A VYSTUPU Z PODCHODU.
KONCEPT PRO STANOVENI LIMITU ZADANI SOUTEZE NOVA BUDEJARNA - NEJEDNA SE O PROJEKT.

Legenda:
- stavebni &ara

- osa koleje

DPP ing. Jifik + Tubes ing. Jank, upraveno ONplan 05/2026

T

Obrazek 97 Schéma umisténi manipulacnitramvajové smycky —pracovniverze,
zdroj: Ing. Filip Jifik, Dopravni podnik hl. m. Prahy, upraveno ONplan, 5/2026

Studie tramvajoveé trati a souvisejicich opatrenije pfilohou Z1.
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5

Z2 -Bytovy dim SEED

Jedna se o objekt s celkem 13 nadzemnimi a Ctyfmi podzemnimi
podlazimis celkovou vyskou objektu témér 47 metri a hrubou
podlazni plochou pres 5 000 m?. Objekt se sklada z nékolika
funk&nich vrstev. Ve 2-4PP jsou navrzeny podzemni garaze,

v 1PP prostor vhodny napr. pro mensi gastroprovoz. Parter je
navrzen jako otevreny a prachozitrh. V 2-4NP jsou navrzeny
administrativni prostory. V 5NP je navrzena farma, ktera bude
demonstrovat technické moznosti a zpUsob, jak ve mésté
efektivné péstovat kvalitni potraviny. V 3-13NP je navrzeno
bydleni.

Zamér bytového objektu je podan na stavebnim uradé se zadosti
o povoleni zaméru. Vlastnikem pozemku je Right Invest, a.s.
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Obrazek 99 Pohled jihovychodni ajihozapadni, Zdroj: projektova dokumentace Bytovy dim SEED,
Autor: Ing arch. David Buron, 2025
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Z3-Koncepéni studie predprostoru ZS Polaékova

Cilem studie bylo navrhnout celkovou revitalizaci predprostoru
ZS Polackova, ktera prispéje k optimalizaci prostoru a zvyseni
bezpecnosti v arealu Skoly, zejména ke zlepSeni dopravni
pristupu déti pres prilehlé komunikace. Souc¢asti navrhu je
takeé vytvoreni pratelského a zabavneho prostredi, ve kterém
se budou prijemné citit détii dospéli, a nabidka atraktivnéjsiho
prostoru pro pobyt.

Studie neni zavaznym podkladem soutéZe, avSak zakladni
principy studie, tedy zvysSeni bezpecénostiv predprostoru Skoly
anejblizSim okoli musi byt nedilnou souc¢asti feSeni verejnych
prostranstvi a dopravniho rfeseni.

dac schody pod sy,

Architektonickd situace

M1:250

Seznam zmén
1 Pusledri iprang

05.09.2025 16:31

V poradi pancly

Prostorova analyza reSeného uzemi

Obrazek 101 Vizualizace predprostoru Polackova, zdroj: Koncepéni studie predprostoru ZS Polagkova, 11 architekti s.ro., 9/2025.
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Obrazek 100 Situace predprostoru ZS Polackova, zdroj: Koncepéni studie predprostoru ZS Polackova,i:1 architektis.ro., 9/2025.
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Jedna se o dlouhodoby zamér spolecnosti Budéjovicka
investi¢ni na vybudovani parkovaciho domu na méstském
pozemku. Projekt pocita s kapacitou 472 parkovacich stani.
Obijekt ma mit vysku necelych 35 metr(, devét nadzemnich a pét
podzemnich podlazi.

Rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydanojiz vroce 2012. Od
té doby bylo Uzemni rozhodnuti tfikrat potvrzeno nadfizenym
organem, pri¢emz tato rozhodnuti byla tfikrat zrusena
rozsudkem Méstského soudu v Praze, naposledy v listopadu
2025.V soucasnosti je odvolaci fizeni vedené na Ministerstvu
pro mistni rozvoj preruseno do 30. dubna a probiha doplnéni
spisu. Budoucnost zaméru tak zlistava nejista. Vlastnikem
pozemku je hlavni mésto Praha, sprava pozemku je svéfena
méstske casti.

Jedna se o zdravotné-administrativni budovu s jednim
podzemnim a péti nadzemnimi podlazimi, ktera bude soucasti
komplexu Polikliniky Budéjovicka. V 1. PP se nachazi technickée
zazemi objektu a skladove prostory. Prizemi ma prevazné verejny
aobchodni charakter. Jsou zde umistény samostatne obchodni
plochy, gastro provoz a hlavni recepce pro administrativni cast
budovy. Druhé nadzemni podlazije vyuzito predevsim jako
velkoplosna obchodnijednotka. Ve 3.a 4. NP jsou navrzeny
administrativni prostory souvisejici se zdravotnictvim. Nejvyssi,
5. NP tvori stfeSni nastavba technického charakteru.

= R

Obrazek 103 Pohled severozapadni od ulice Antala Staska, projektova dokumentace pro
uzemni fizeni Poliklinika Budéjovicka Objekt Delta, autor: H.A.N.S. stavby, a.s., 7/2020

Obrazek 102 Pohled severniod ulice Antala Stagka, projektova dokumentace pro stavebni povoleni Poliklinika Budéjovicka, Obrazek 104 Rez podéiny, projektova dokumentace pro tizemni fizeni Poliklinika Budéjovicka

Objekt Zeta, autor: H.A.N.S. stavby, a.s., 6/2020
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Prostorova analyza reSeného uzemi

Z6 - Administrativni centrum Budéjovicka

Jedna se o objekt s péti podzemnimi a devatenacti nadzemnimi
podlazimia vyskou 72 m. Projekt ma pravomocné uzemni
rozhodnuti, proti kterému byla v lednu 2026 podana spravni
zaloba k Méstskému soudu v Praze. K dnesnimu dni ve véci neni
rozhodnuto. Vlastnikem pozemku je OPAL REAL spol. sr.o.

Obrazek 105 Vizualizace administrativniho centra, zdroj: Administrativni centrum Budéjovicka Il., www.studioam.cz/project/administrativni-centrum-budejovicka-ii/
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Pro navrh 1. etapy rozvoje reSeného uzemije metropolitni plan
zavaznym podkladem. Pro navrh jsou tedy zavazné tyto limity:

Koeficient maximalniho zastavéni budovami—Zmax =70 %

Maximalni mozna vyska zastavby je odvozena od stavajici vysky
budovy Ceské spofitelny pri ulici Olbrachtova.

Celkova HPP pro 1. etapu je maximalné 50 000 m2.

Navrh 2. etapy bude podkladem pro jednani HMP, MC PHA 4
avlastnikl v Uzemi o spole¢ném koordinovaném idealnim rozvoji
Budéjovickeé a pripadné zméné Metropolitniho planu.

Prazskeé stavebni predpisy (PSP) jsou specialné pro HMP
upravené obecné technické pozadavky na vystavbu, které

jsou celostatné vydané Vyhlaskou ¢.146/2024 Sb, (Vyhlaska

o pozadavcich na vystavbu) ke stavebnimu zakonu. Vydavané
jsou formou narizeni a pro hlavni mésto Prahu stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani izemi a technické pozadavky na stavby.

PoZadavky na vystavbu v hlavnim mésté Praze (PSP) byly
aktualizovany dne 24. 6. 2024 usnesenim Rady hlavniho mésta
Prahy (o vydani nafizeni podle § 44 odst. 2 zakona ¢.131/2000
Sb., 0 hlavnim mésté Praze, ve znéni zakona ¢. 320/2002 Sb.,
a§ 152 odst. 2 ve spojeni s § 333 odst. 3 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona ¢.152/2023 Sb. (dale jen
~stavebni zakon")).

Nova pravni Uprava cili k méstu urbannimu, kompaktnimu
azelenému. Tézisté predpisu se presunulo k reSeni soudobych
problému mésta, spojenych zejména s rozpadem méstské
struktury a s tim souvisejicich ekonomickych, environmentalnich
asocialnich dopadut. Proto je cilem mésto, které ma obecné
méstsky charakter a nabizi adekvatni mnozstvi sluzeb
avybavenosti, mésto kompaktni, které dobre vyuziva své
pozemky a zbytecné nezastavuje volnou krajinu, a mésto zelené,
ktere nabizi svym obyvatelim dostatek verejnych zahrad
aparku, akteré chrani a rozviji svou volnou krajinu.
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K naplnéni cilll se predpisem prolinaji nasledujici zasady:

— stavba jako soucast mésta,

— kvalita verejnych prostranstvi,

— obecnaregulace umoznuijici zohlednéni mistnich podminek,

— adekvatni provazanost s uzemné planovaci dokumentaci,

— hospodarné vyuzivani Uzemi se zachovanim kvality prostredi,

— stanoveni zakonnych pozadavk( v mife odpovidajici
verejnému zajmu,

— predpis jako podklad pro kvalitni rozhodovani.

Re&ené Uzemi je soudasti Ochranného pasma pamatkové

rezervace v hl. m. Praze. To bylo vyhlaSeno v roce 1981

a tvori zaroven naraznikovou zonu statku svétoveho dédictvi

L4Historické centrum Prahy — ¢asti 001". Na uzemi ochranného

pasma je tfeba dodrzovat tyto podminky:

1.V ochranném pasmu neni dovoleno provadét takove stavebni
ajiné zasahy, které by narusily nebo ohrozily hodnoty statku.

2. Pripofrizovani Uzemné planovaci, pfipravné a projektové
dokumentace, pfi provadéni staveb a stavebnich tprav,
zésazich do terénnich Utvarti a méstske zelené je nutno dbat
nato, aby nebyla zménami padorysné, hmotové a vyskovée
konfigurace zastavby a prirodnich prvkd v izemi ochranného
pasma oslabena nebo porusena urbanisticka kompozice,
mefitko a silueta statku.

3. Vochranném pasmu nelze umistovat zarizeni a stavby, které
by svymi dusledky narusovaly Zivotni prostredi a stavebni
fondy statku (zejména znecistovanim ovzdusia vod, inikem
Skodlivych latek, hlukem, vibracemi, veSkerymi druhy zareni,
hromadénim odpadu apod.).

4. PriveSkeré nove vystavbeé a prestavbeé je treba zvlasté
sledovat plisobeni stavebnich soubort a vySkovych objektl
na terénnich horizontech mésta, které se pohledoveé uplatnuji
ve vztahu k prazské pamatkoveé rezervace (Narodni vybor
hlavniho mésta Prahy, 1981).

Navrh musi respektovat objekt metra, vybrané souvisejici
technologie a ochranné pasmo metra. Ve stavajici stopé musi byt
zachovany vystupy z metra do urovné pesi obchodni promenady
v 1. podzemnim podlazi.

Podminky ochranného pasma metra jsou stanoveny
v dokumentu Obecné podminky pro pripravu a realizaci staveb
v ochranném pasmu metra, Dopravni podnik hl. m. Prahy, a. s.

Zasahy do ochranného pasma metra jsou obecné nevhodné.
Pokud se soutézici pres to rozhodne do ochranného pasma
metra zasahnout — napriklad zakladanim objektu nebo presunem
drobnéjsich objektt (schodisté z 1. podzemniho podlazido 1
nadzemniho podlazi, nebo vydechy), je nezbytné, aby byl takovy
navrh presvédcivé obhajitelny predevsim z hlediska technického
as durazem na zachovani bezpec¢nosti a plynulého provozu
metra a prestupnivazby. Kliové je prokazat, ze navrzené reseni
nijak neomezi ani neohrozi technickou infrastrukturu metra, a ze
bude mozna cyklicka obnova stanice. Prostory nad stanici metra
zaroven musi zstat v majetku mésta.

V ramci ochranného pasma metra, v ¢asti pod ulici Antala Staska
pod stropem podchodu prochazi napajeci kabel 22kV. V ramci
ochranného pasma pak prochazirovnéz teplovod a kanalizace,
ktera castecné vystupuje i mimo OP metra

Navrh musi zohlednit zameér budouci tramvajové trati v&. rezervy
pro umisténé tramvajové smycky a z néj vyplyvajici navrh na
posunutijizni hrany uliéniho profilu ulice Olbrachtova, resp.
navrh stavebni ¢ary. Jizni hrana uli¢niho profilu je zaroven
povazovana za vnejsi limit pro uliéni ¢aru, ktera vsak muze byt

v odlvodnénych pripadech prekrocena.

Navrzena krivka stavebni ¢ary neniv tuto chvili stanovena jako
regulativav budoucnu bude upresnéna.



Prostorova analyzareSeného uzemi

Schéma12 Limity dopravniatechnicke infrastruktury

\

Technicka infrastruktura

V navrhu by mély byt respektovana predevsim ochranna pasma
paternich siti, ktera jsou vedena po obvodu reSeného uzemi

(viz podklad M4). Nize jsou citovany zakonné limity stanovujici
velikost ochrannych pasem a pravidla pro nakladani s nimi.

Ochranna pasma vodovodnich fad( a kanaliza¢nich stok —
Zakon €. 274/2001Sb. Zakon o vodovodech a kanalizacich,
§ 23 Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok.

Ochranna pasma zarizeni elektrizac¢ni soustavy — Zakon €.
458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont
(energeticky zakon), § 46 Ochranna pasma.

Ochranna pasma plynarenského zarizeni— Zakon ¢.458/2000
Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon
(energeticky zakon), § 68 Ochranna pasma.

Ochranna pasma komunikacnich vedeni (optickych
ametalickych kabell a kabelovodu), radiovych zafizeni
aradiovych smérovych spoji — Zakon ¢.127/2005 Sbh. Zakon
o elektronickych komunikacich, § 102 Ochranné pasmo
komunika¢niho vedenia § 103 Ochranné pasmo radioveho
zarizeni aradiového sméroveého spoje.
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61 Uvod

Podnéty uvedené v této kapitole dokumentu jsou vystupem ze
setkani s verejnosti nad mapou a on-line dotazniku k pripravé
zadani urbanisticko-architektonicke soutéze.

Setkaninad mapou

Setkani nad mapou probéhlo ve ¢tvrtek 21. kvétna 2026 od
18:00 v jidelné zakladni Skoly Polackova. Setkani se zucastnilo
priblizné 25 obyvatel z blizkého okoli. Pozvanka na setkani
byla umisténa na vystavnich panelech v obchodni pasazi nad
metrem Budéjovicka a to od 4. ervna 2026. Pozvanka byla také
publikovana na webové strance méstské ¢asti Praha 4 awebu
projektu novabudejarna.cz a komunikovana na socialnich sitich
méstske casti.
Pritomni byli rozdéleni do 2 skupin. Na ivod setkani byli pritomni
seznameni se zamérem zadavatele. Dale byl predstaven proces
pripravy urbanisticko-architektonicke soutéze a to, jak se do ni
mohou obyvatelé zapoijit. Kazda z téchto skupin, pod vedenim
facilitatora ze spole¢nosti ONplan, diskutovala nad mapou:
— soucasny stav reSeného uzemi—jeho hodnoty, problemy,
— budoucnost feSeného uzemi- potreby, které by mely byt
vV ramci soutéze reSeny a obavy z prestavby uzemia demolice
stavajici budovy Ceské sporitelny.

Cilem diskuse bylo shromazdit nazory, zkusenosti, podnéty
apripominky v§ech ucastnikl setkani. Smyslem nebylo
naresené téma.V pribéhu diskuse se ukazalo, ze nékteré
podnéty byly ¢asti icastnikl vnimany jako prinosné, zatimco jini
je povazovali za problematické.

Zprava neni doslovnym prepisem diskuse. Jednotlivé podnéty
byly tematicky usporadany do logickych celkd tak, aby
prehledné zachycovaly hlavni témata a rozmanitost nazord,
které béhem setkani zaznély.



Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

Hodnoceni tizemi pomoci online dotazniku

V online dotazniku s mapou bylo mozné od 4. kvétna do 31.
kvétna 2026 komentovat soucasny stav freSeného Uizemi a jeho
okoli—hodnoty, problémy, ale i potfeby, které by mohly byt

v feSeném uzemi naplnény. Odkaz na dotaznik byl uveden na
webové strance soutéze novabudejarna.cz.

Vyuziti vystuptl ze zapojeni veFejnosti
Zprava ze zapojeni byla predana méstskeé ¢asti Praha 4
avybrané komentare byly konzultovany s jejimi zastupci.

Na zakladé vyhodnoceni podnétl byly identifikovany nejcastéji
se opakujici pozadavky, které byly promitnuty do zprfesnéného
Ramcového zadani pro vybrané soutézni tymy zpracovavajici
navrhy v 1. fazi soutéze.

Obrazky 106-111 Fotodokumentace ze setkaninad mapou, 21. kvétna 2026 od 18:00 v jidelné zakladni skoly Polackova, zdroj: ONplan, autor: Simona Velechovska
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6.2 Vyhodnocenisetkaninad mapou

Nasledujici text je shrnutim vystupt z obou skupin. Jednotlivé
podnéty byly shrnuty do logickych celkd.

HODNOTY

URBANISMUS A ARCHITEKTURA

obcanska vybavenost a verejné sluzby

V dochazkové vzdalenosti se nachazi radnice méstské ¢asti Praha 4

i Poliklinika Budéjovicka. Uzemi tak nabizi dobrou dostupnost vefejnych
a zdravotnickych sluzeb.

1 architektura OC DBK
Architektura DBK je vyraznym a dobre rozpoznatelnym prvkem lokality Budéjovickeé.
Mistni oceniuji zejména jeji vzhled a méritko.

2  vyduchy na parkovistiu OC DBK

Technickeé prvky v uzemi, napriklad vyduchy na parkovisti u DBK, spoluvytvareji
charakter a vizualni identitu mista. Jejich reSeni je soucasti specifické atmosféry
lokality.

venkovni trhy
Venkovni trhy fungujici v uzemi po vétsinu roku. Nabizeji sezonni potraviny, kvétiny
i lokalni produkty a prispivaji k zivému charakteru mista.

administrativni hub
V Uzemi je po pracovni dobé klid, coz zvySuje kvalitu bydleni. Administrativni charakter
Uzemi prispiva k nizké hlu¢nosti ve vecernich hodinach.

détské hristé u OC DBK
V feSeném Uzemi se nachazi jedno détske hristé uréené pro mensi déti. Predstavuje
dulezity prvek kazdodenniho vyuziti vefejného prostoru.

DOPRAVA, MOBILITA

VEREJNA PROSTRANSTVi A MODROZELENA INFRASTRUKTURA

10

dopravni dostupnost a prestupni vazby
Lokalita ma velmi dobrou dopravni dostupnost riiznymi druhy dopravy
a predstavuje vyznamny prestupni uzel méstské hromadné dopravy.

1

dostatek parkovacich mist
Uzemi dnes nabizi dostateéné mnozstvi parkovacich mist nejen pro navstévniky DBK
amistni obyvatele.

OBECNE

celkovy charakter a stav izemi
Lokalita je vyborné dostupna vSemi druhy dopravy a nabizi Siroké spektrum sluzeb
i obchodu. Uzemijako celkem v souéasnosti funguje dobfe a neni potfeba nic ménit.

3  graffiti a uménive verejném prostoru
Obchodni pasaz doplnuji prvky street artu a uméni ve verejném prostoru, véetné
malby Vaclava Havla. Tyto prvky posiluji specificky charakter mista.

4  zelen akrajinné vazby
V okoli freSeného uzemi se nachazi kvalitni verejna zelen, zejména v okolnich sidlistich.

OBCANSKA VYBAVENOST

5 OCDBK
Obchodni centrum DBK nabizi Sirokou Skalu obchodd, sluzeb, restauraci
i kazdodenni ob&anskeé vybavenosti. Objekt je dalezitym lokalnim centrem pro
obyvatele i navstévniky uzemi.

6 obchodnipasaz
Obchodni pasaz nabizi pestrou skladbu obchodt a sluzeb kazdodenni potfeby.
Dulezitou kvalitou je také jeji lokalni charakter a riiznorodost provoz(. Obchodni
pasaz je dllezitym propojenim mezi jednotlivymi nastupisti méstské hromadné
dopravy.
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Schéma 13 Hodnoty v izemi zaznamenané na setkani nad mapou
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PROBLEMY

URBANISMUS A ARCHITEKTURA

prehfivani tzemi
Rozsahlé zpevnéné plochy, zanedbané prostory, nedostatec¢na a neudrzovana zelen

1 vizualnikvalita obchodni pasaze prispivaji k prehrivani Uzemi a snizuji pobytovou kvalitu verejnych prostranstvi. Rovnéz
Obchodni pasaz plsobivizualné nejednotné vlivem nadmérného mnozstvi reklam, v Uzemi chybi dostatek kvalitniho mobiliare.
znaceniadilcich uprav. _ nedostatecna udrzba Gizemi
2 stavpésilavky nad obchodnipasazi V Uzemi se ve zvySené mife vyskytuji holubi, coz prispiva k hluku, znecisténi
Pésilavka nad obchodni pasazi vykazuje nizkou technickou i vizualni kvalitu. Jeji anizsi kvalité verejného prostoru. Rovnéz je nedostecna péce o zelen.
soucasna podoba negativné ovliviiuje celkovy obraz verejného prostoru. - .
. . . . " OBCANSKA VYBAVENOST
3 objekty tvoricibariéry v pohybu tizemim
Budova na narozi ulic Budéjovicka a Antala Staska vytvari bariéru v pésim _  omezeny vikendovy provoz sluzeb
acyklistickém propojeni tzemi. Omezuje prostupnost i pfirozené vazby mezi Lokalita je Ziva predevsim béhem pracovniho tydne. O vikendech je ¢ast obchodd,
jednotlivymi ¢astmi lokality. kavaren a sluzeb uzavrena, coz snizuje intenzitu Zivota ve verejném prostoru.
4 nekvalitni architektura objektd v izemi

Objekt na rohu ulic Budéjovicka a Antala Staska a severni ¢asti DBK nejsou
architektonicky kvalitni budovy.

DOPRAVA, MOBILITA

nesourodost architektury v izemi
Jednotlivé objekty v FeSeném uzemi i jeho okoli maji rozdilny architektonicky
charakter a méfitko. Uzemi tak plisobi urbanisticky i vizualné nesourodé.

VEREJNA PROSTRANSTVi A MODRO-ZELENA INFRASTRUKTURA

5 zanedbané vefFejné prostranstvi
Rozsahlé zanedbané prostory, nedostatec¢na a neudrzovana zelen prispivaji
k zhorsSené pobytove kvalité verejnych prostranstvi.

6 pocit nebezpecivnocnich hodinach

Zejména obchodni paséaz pusobi v no¢nich hodinach nepfijemné a sniZzuje komfort
pohybu tizemim.

§patné znaceni a orientace v tizemi

Orientace v Uzemi je komplikovana kvuli neprehlednému usporadani

a nedostateénému znaceni. Problematicke jsou zejména vazby mezi pasazemi
a navazuijici Urovni ulic a chodnikd.

nedostatek zelenych ploch v tizemi

Verejné pristupnych a udrzovanych zelenych ploch je v Uzemi nedostatek.
Nedostatek pobytové zelené omezuje vyuziti lokality pro volno¢asoveé aktivity
i sousedsky zivot.

7 dopravni zatiZzeni okolnich ulic
Predevsim ulice Budéjovicka a Antala Staska jsou v dopravnich Spickach vyrazné
zatizené. Uzemi je rovnéz zatizeno autobusovymi linkami mifici
za Prahu.

8 mnozstvi nadzemnich parkovacich ploch
Rozsahlé povrchové parkovaci plochy snizuji kvalitu verejného prostoru
a prispivaji k prehrivani uzemi. Zaroven omezuiji potencial pro vznik kvalitnich
pobytovych prostor a prispivaji ke zhor§ené prostupnosti.

9 bariérovost a prostupnost tizemi
Soucasné usporadani uzemi komplikuje pohyb osobam s omezenou mobilitou,
seniortm i rodi¢im s kocarky. Vyznamné chybi nékteré pési a cyklistické vazby
uzemim.

10 zasobovani obchodnipasaze z ulice Pacovska a Olbrachtova
Zasobovani provozoven v obchodni pasazi je provozné i logisticky komplikované.
Pohyb zasobovani zaroven misty omezuje komfort pésich
a cyklistl pfi prdchodu izemim.

11 nedostate¢na kapacita chodniku a nastupist

V dopravnich Spickach je Sitka chodnikl a nastupist pro autobusy misty
nedostatecna. Prostory musi souc¢asné slouzit pro ¢ekani cestujicich
i prichod pésich, coz vede ke konfliktim v pohybu.

absence kvalitniho pobytového verejného prostoru

V uzemi chybi vétsi klidny a kvalitné feSeny verejny prostor pro setkavani
akazdodenni pobyt. Rovnéz v uzemi chybi dostatek kvalitniho mobiliare. Verejna
prostranstvi v Uzemijsou rozdélena do mnoha oddélenych ploch a urovni s omezenou
vzajemnou navaznosti.

chybéjici cyklisticka infrastruktura
V nejblizsim okoli chybi cyklisticka infrastruktura, coz nevytvari vhodné podminky pro
tento mod dopravy. Chybi i stojany na kola.

76



Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

Schéma14 Problémy v izemi zaznamenané na setkani nad mapou,
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zlepsit vzhled obchodni pasaze

Obchodni pasaz se maze stat kvalitnéjsim a atraktivnéjSim verejnym prostorem.
Dulezita je zejména lepsi udrzba, zmirnéni reklamniho smogu

a celkové zkvalitnéni prostoru. Ke zvazenije i uplné zastreseni pasaze.

doplnit vefejné sluzby a kulturni sal
V ramci rozvoje ob¢anskeé vybavenosti uvazovat o zfizeni pobocky posty
a o umisténiviceucelového salu pro kulturni, komunitni a spolecenskeé akce.

zajistit vefejny prostor mezi OC DBK a ifadem MC Praha 4

Prostor mezi dvéma klicovymi objekty lokality, DBK a uradem méstskeé ¢asti,
ma potencial pro vznik vyznamného verejného prostranstvi a nového centra
kazdodenniho zivota v uzemi.

vytvorit prostor s funkci a charakterem namésti pro celou lokalitu
Vytvorit hlavni/centralni verejny prostor v uzemi, na kterém by se mohly odehravat
kulturni a komunitni aktivity.

vhodné umistit vjezdy do podzemnich garazi

PFi navrhu vjezdl a vyjezdl do podzemnich garazi je dulezité minimalizovat konflikty
s pésim pohybem, zejména v okoli §koly a obytnych ulic. Vhodné je omezit dopravni
zatizeni ulice Polackova a dalSich klidovych ¢asti uzemi.

posilit zelen v izemi

Resené Uzemi ma dostatek kapacity pro doplnéni strom(i a zelenych ploch, zejména
doplnit zelen v obchodni pasazi. Uvazovat o umisténi parku v Uzemi. Posileni zelené
muze vyznamneé zlepsit mikroklima i celkovou kvalitu prostredi.

zajistit bezbariérové propojeni celého tizemi

Celé uzemi by mélo byt feseno jako piné bezbariérové, véetné navaznosti mezi
metrem, pasazi a urovni ulic. DllezZita je zejména prima a prehledna vertikalni
propojeni na uroven chodnikd.

umistit vodni prvky do tizemi
Uzemi ma potencial pro doplnéni vodnich prvku a dalSich opatfeni modrozelené
infrastruktury podporuijicich zadrzovani vody a zlepSeni mikroklimatu.

vhodné umistit a nadimenzovat parkovaci plochy

V uzemi uvazovat o efektivngjsim vyuziti parkovacich kapacit formou sdileného
parkovani. Parkovaci mista mohou v riznych ¢asech slouzit navstévnikam,
zameéstnancum i rezidentim lokality. Umistit parkovaci plochy do podzemi.

umistit umélecké prvky ve verejném prostoru
PFi navrhu verejnych prostort uvazovat o doplnéni uméleckych a vytvarnych prvkd,
které mohou posilitidentitu mista a kvalitu prostredi.

zajistit cyklistickou infrastrukturu
V uzemi zlepsit propojeni cyklistickych tras a doplnéni kvalitni infrastruktury pro
cyklisty, véetné cyklostojantiu OC DBK a bezpecénych prijezdu.

zajistit détskou a volno¢asovou infrastruktura

Uzemi nabizi potencial pro doplnéni hfist a volno&asovych prvki pro riizné vékoveé
skupiny. Vhodné je rozsifeni nabidky o sportovni a pohybove aktivity pro détii mladez,
napr. work out hristé, basketbalovy kos, atd.
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OBAVY

URBANISMUS A ARCHITEKTURA

nadmeérna vyska navrhovanych budov

Obava, Ze v ramci nové zastavby dojde k vystavbé objektll vyrazné prevysujicich
stavajici objekty v Uzemi, zejména u hlavni budovy Ceské spofitelny pfi ulici
Olbrachtova.

verejna prostranstvi s nizkou pobytovou kvalitou

Obava ze vzniku vétrnych a klimaticky nekomfortnich verejnych prostranstvi bez
dostatecné pobytoveé kvality a kazdodenniho vyuziti (jako je tomu napf.

na Pankrackeé plani).

OBCANSKA VYBAVENOST A SOCIALNi VAZBY

nedostatecna kapacita verejné vybavenosti

Obava, Ze s naristem poctu rezidentl nebude zajisténa dostate¢na kapacita
materskych a zakladnich Skol ani zdravotni péce, zejména dostupnost praktickych
|ékar( pro mistni obyvatele.

gentrifikace a ztrata lokalniho charakteru uzemi

Obava smérujici k mozné zméné socialniho slozenilokality a oslabenijejiho
soucasného charakteru. Rizikem je takeé vznik prostredi s pfevahou investi¢niho
bydleni a omezenym kazdodennim zivotem. (pozn. Néktefi pritomni pfimo zminili, ze
nechtéji nové obyvatele.)

DOPRAVA, MOBILITA

zvySena dopravni zatéz
Obava, Ze nova vystavba privede do Uzemi vétsi pocet obyvatel a tim zvysi dopravni
zatéz, hluk i mozné zhorseni ovzdusi.
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Podnéty uvedeneé v této kapitole vychazeji z online
dotaznikového Setrenirealizovaného prostrednictvim
aplikace Maptionnaire.

Dotaznik probihal od 4. do 31. kvétna 2026 a zaméroval se na
hodnoceni sou¢asného stavu izemi, jeho hodnot, problému
apotreb z pohledu jeho uzivatell. Soucasti Setfeni bylo také
mapovani zpusobU vyuzivani uzemi

apohybu v ném. Respondenti zakreslovali do mapy trasy
pésiho a cyklistického pohybu, mista spojena

s automobilovou dopravou, vyuzivani verejné dopravy

a chybéjici &i problematicka propojeni.

K 31. kvétnu 2026 se dotaznikového Setreni zuc¢astnilo
celkem 65 respondenttl. Zeny tvofily 50 % respondent(l, muzi
48,5 % a jeden respondent uvedl jinou genderovou identitu.

Nejvice zastoupenou vékovou skupinou byli respondenti ve
véku 40-49 let (35,4 %), nasledovani skupinou

30-39 let (26,2 %). Témér Gtvrtina respondentt

(23 %) byla mladsi 30 let. Naopak osoby starsi 65 let
predstavovaly pouze 4,6 % vSech respondent.

Veétsina respondentll bydli na tizemi méstskeé casti Praha 4,
pri¢emz priblizné polovina z nich zije ve vzdalenosti do 500
metr( od feSeného Uzemi. Vysledky tak odrazeji predevsim
nazory mistnich obyvatel, ktefi lokalitu pravidelné vyuzivaji

amaiji s ni kazdodenni zkusenost.
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Hodnoty

Dotaz: Jak vnimate lokalitu v okoli metra Budéjovické?
Vyznaste do mapy mista, ktera se Vam v feSeném uzemi
ajeho okoli libi, jsou cenna a je treba je v novém navrhu
zachovat nebo posilit.

Respondenti se k hodnotam vyjadrili celkem 109 krat,
92 bodU zahrnovalo i slovni komentar.

Respondenti vnimaiji jako hlavni hodnotu Budéjovicke jeji roli
vyznamného lokalniho centra s Sirokou nabidkou obchodd,
sluzeb, restauraci a zdravotnickych zarizeni. Ocenuji moznost
vyridit kazdodenni potreby na jednom misté i zivy méstsky
charakter lokality. Pozitivné jsou hodnoceny jak vétsi
obchodni provozy, tak mensi lokalni obchody a sluzby.

Vyznamnou prednostije také velmi dobra dopravni
dostupnost. Casto zmifiovana je stanice metra Budé&jovicka,
navaznost autobusovych linek a celkové dobré spojeni

s ostatnimi ¢astmi Prahy.

Respondenti kladné hodnoti verejna prostranstvi
apotencial mista pro setkavani a komunitni zivot. Pozitivné
jsou vnimany zejména farmarské trhy, moznost posezeni
a spolecenske aktivity ve verejném prostoru.

Rada odpovédi se vztahuije také k architektufe obchodniho
domu DBK, ktery je povazovan za dilezity orientacni

bod a soucast identity lokality. Mezi hodnotami se

objevuje i stavajici zelen a vzrostlé stromy, které prispivaji

k prilemnéjsimu prostredi. Jednotlivé byly zmifovany détska
hristé, zachovani pobocky Ceské sporitelny z diivodu
vyuzivani seniory Ci architektonicke kvality nékterych
verejnych prostoru.

Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

Schéma15 Bodovy zaznam hodnot z aplikace Maptionnaire na leteckém snimku, autor: ONplan, 2026
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Dotaz: Jak vnimate lokalitu v okoli metra Budéjovické?
Vyznaste do mapy mista, ktera se Vam v reSeném uzemi a jeho
okoli nelibi, néco tam nefunguje nebo je potreba resit jinak.

Respondenti se k probléemudm vyjadrili celkem 218 krat, 205
bodl zahrnovalo i slovni komentar.

Respondenti nejcastéji upozornuji na nadmeérnou dominanci
automobilové dopravy a rozsahlé parkovaci plochy, které
zabiraji vyznamnou ¢ast Uzemi

a snizuji kvalitu vefejného prostoru. Casto zminuji také
neprehlednost lokality, komplikovany pohyb pésich

a bariéry vznikajici vlivem dopravniinfrastruktury.

Vyznamnym tématem je stav verejnych prostranstvi. Lidé
kritizuji neudrzovanost nékterych ploch, zastaraly mobiliar,
nevzhledné povrchy a celkové nizkou pobytovou kvalitu
prostoru. Opakované se objevuje pozadavek na vice
zeleng, stromu a stinu, pricemz souéasné prostredi je ¢asto
popisovano jako pfilis zpevnéné a prehfivajici se.

Respondenti negativné hodnoti také néktere pési trasy,
podchody a schodisté, které vnimaji jako nepfijemné, obtizné
pristupné nebo malo bezpe&né. Cast odpovédi upozoriuje
na zhorsenou orientaci v Uzemi, vizualni zatizeni reklamou
anizkou estetickou kvalitu nékterych mist. Opakované se
objevuji také podnéty tykajici se pocitu bezpecnosti v okoli
stanice metra a autobusového terminalu, zanedbaného stavu
nékterych ploch ¢i vyskytu nezadoucich socialnich jev(.
Jednotlivé byly zminény také problémy s udrzbou zelené,
holuby nebo technickym stavem nékterych povrchu.
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Potieby uzivatell

Dotaz: Co nyni v Uzemi postradate? Jakou ob¢anskou
vybavenost nebo vybavenost verejného prostoru mize navrh
naplnit? Pro jaké aktivity by mély vzniknout podminky?

Respondenti se k potfebam v izemi mohli vyjadrit formou
obecného komentare (vyjadfilo se 58 respondentt) nebo
umistit bod do mapy (celkem bylo umisténo 63 bodu, z toho
48 zahrnovalo slovni komentar).

Respondenti nej¢astéji zminuji potfebu proménit
Budéjovickou v kvalitni verejny prostor uréeny pro
kazdodenni pobyt. Opakované pozaduiji vice zelené, stromU
a stinnych mist, ktera by zmirnila sou¢asny dojem rozsahlych
zpevnénych ploch a dopravni infrastruktury. Casto se
objevuje také pozadavek na vznik parku, pobytovych ploch,
vodnich prvk( a mist pro odpocinek

asetkavani.

Vyznamnym tématem je zlepSeni podminek pro pési
trasy, odstranéni bariér, lepSi prostupnost uzemi

arozvoj cyklistické infrastruktury. Objevuiji se také navrhy
na nova propojeni pres frekventované komunikace a lepsi
navaznost okolnich ¢tvrti.

Castym pozadavkem je pfeména &asti parkovacich ploch na
kvalitni vefejna prostranstvi a posileni komunitniho
aspolecenského Zivota. Lidé navrhuji rozvoj kulturnich
avolnocasovych aktivit, zachovani a rozsifeni farmarskych
trha, sportovnich prvkd i prostor pro neformalni setkavani.

V nékterych odpovédich zaznéla potreba vytvoreni
skute¢ného namésti, lepsiho propojeni s okolnimi rozvojovymi
lokalitami a dopInéni drobné ob&anskeé vybavenosti
podporuijici kazdodenni Zivot

v Uzemi.

Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

Schéma17 Bodovy zaznam potreb uzivatel(i z aplikace Maptionnaire na leteckém snimku, autor: ONplan, 2026
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Respondenti mohli v dotazniku oznacit jednu nebo vice
moznosti podle toho, jakym zplsobem uzemi vyuzivaji.

Celkem bylo v této otazce zaznamenano 271 odpovédi.

Nejcastéji respondenti uvedli, Ze Uzemi vyuzivaji

v souvislosti s verejnou dopravou a navstévou mistnich
obchod, sluzeb a dalsi obcanskeé vybavenosti. Lokalita tak
plnivyznamnou roli dopravniho uzlu i centra kazdodennich
aktivit.

V kategorii ,jiné"“, ktera byla zvolena celkem osmkrat,
respondenti nejcastéji uvadéli, ze bydli v bezprostfednim
okolifeseného tuzemi. Jednotlivé se objevily také odpovédi
zminujici prilezitostné vyuzivani obchodu

a sluzeb v obchodnim domé DBK nebo pravidelny prajezd
lokalitou.
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Graf4 Vyuzivani Uzemirespondenty dotaznikového Setreni, autor: ONplan, 2026



Cesty pésky
Dotaz: Jaka je vase obvykla cesta pésky lokalitou?

Respondenti do mapy zakreslili celkem 78 tras kazdodenniho
pohybu.

Nejvétsi koncentrace zaznamenanych cest se nachazi

v obchodni pasazi, ktera predstavuje hlavni pési spojeni
napric reSenym Uzemim a zaroven pristup k metru, obchodim
asluzbam. Vyznamné vyuzivané jsou také trasy vedené
ulicemi Antala Staska a Olbrachtova.

Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

Schéma18 Pohyb pésky v okoli feSeného tizemi, autor: ONplan, 2026
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Cestynakole
Dotaz: Jaka je vase obvykla cesta na kole lokalitou?

Respondenti do mapy zakreslili celkem 25 cyklistickych tras.

Nejcastéji se na kole pohybuji po ulicich Olbrachtova

a Antala Staska, které predstavuji hlavni dopravni osy v
Uzemi. Zaznamenane trasy naznacuiji, ze cyklisté vyuzivaji
predevsim komunikace uréené primarné automobilové
dopravé.

Schéma19 Cesty nakole v okoli feSeného tizemi, autor: ONplan, 2026
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Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

Cesty automobilem

Dotaz: Jaka je vaSe obvykla cesta autem uzemim?

Respondenti do mapy zakreslili celkem 19 tras automobilové
dopravy.

Nejcastéji vyuzivaji hlavni dopravni tahy v zemi, zejména
ulice Olbrachtova, Antala Staska a Budéjovicka, které zaijistuiji
napojenilokality na Sirsi méstskou dopravni sit.

Schéma20 Pohyb automobilovou dopravou v okoli feseného tizemi, autor: ONplan, 2026
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Vyuziti MHD
Dotaz: Kde obvykle vystupujete a nastupujetena méstskou
hromadnou dopravu?

Respondenti zaznamenali celkem 106 mist, kde obvykle
nastupuiji nebo vystupuji z méstské hromadné dopravy.

Nejvétsi koncentrace podnétt se soustredi v okoli stanice
metra Budéjovicka a navazujicich autobusovych zastavek,
které predstavuji hlavni prestupni uzel v reSeném uzemi.

Schéma21 Bodovy zaznam mist, kde respondenti vyuzivaji zastavky MHD, na leteckém snimku, autor: ONplan, 2026
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Chybéjici propojeni

Dotaz: Chybivam v izemi néjaké propojeni? Nebo je néjaké
propojeni $patné funkeni??

Respondenti zaznamenali celkem 54 liniovych
a 25 bodovych podnétu tykajicich se chybéjicich nebo
problematickych propojeni.

Nejcastéji upozornovali na bariéry pro pési pohyb,
neprehledné trasy a komplikované prekonavani
frekventovanych komunikaci v okoli Budéjovické. Opakované
se objevovaly podnéty ke zlepSeni prostupnosti mezi
jednotlivymi ¢astmi Uizemi, zejména

v okoli stanice metra, autobusového terminalu

aobchodniho domu DBK.

Rada respondent( zmifiovala také nedostatecné komfortni
pési propojeni, slozitou orientaci v uzemi a chybéjici
bezbariérové vazby. V komentarich se objevovaly pozadavky
prostranstvi a omezeni bariérového plsobenirozsahlych
dopravnich ploch. Vysledky potvrzuiji, ze prostupnost tizemi
a kvalita pésich vazeb patfi mezi klicova témata budouci
promény Budé&jovické.

Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

Schéma22 Zakres chybéjicich nebo Spatné funkenich propojeniv freSeném tzemi a jeho okoli, autor: ONplan, 2026
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Do poroty zapojit zastupce mistnich obyvatel. Clenové
konzultaéni skupiny navrhlijako moznou zastupkyni
verejnosti pani Alzbétu Rejchrtovou.

V dalSich fazich pfipravy projektu pribézné projednavat
navrh rozvoje Uzemi, ktery vzejde ze soutéze, také s Komisi
pro rozvoj MC Praha 4.

V navazuijici projektové pripravé vénovat pozornost dopadim
demolice stavaijicich objektl a nasledné vystavby na okolni
uzemi.

Vsichnivlastnici v Uzemi by se méli podilet na tvorbé kvalitnich
verejnych prostranstviv poméru podle rozsahu HPP, které

v Uzemi vlastni nebo budou viastnit.

Proveérit dopady noveé zastavby, tak jak vzejde ze soutéze,
na kapacity skol, Skolek, zdravotnickych zarizeni a dalsi
obcanské vybavenosti.

Do zadani doplnit pozadavek na navrzeni opatreni proti
prehrivani Uzemi. Pozadovat praci s modrozelenou
infrastrukturou, zejmeéna se stromy, vegetaci, vodnimi prvky,
stinénim a hospodarenim se srazkovou vodou.

Zachovat stavajici zeler podél ulice Olbrachtova a v okoli ZS
Polackova.

Vytvaret dostatek mist pro zastaveni a setkavani ve verejném
prostoru.

Doplnit lavicky, idealné ve stejném nebo vétsim rozsahu nez
dnes.

Zajistit zastinéni pobytovych mist zeleni nebo zastavbou.
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Po soutézi vyhodnotit, jaky vliv bude mit navrhovany rozvoj na
vytizeniverejné dopravy.

Do podkladt pro soutézici doplnit informaci, Ze severojizni
magistrala (ulice 5. kvétna) patfik nejvice dopravné zatizenym
komunikacim v Praze a privadi vyznamné dopravni zatizeni
pfimo do zastavéného uzemi mésta.

Zohlednit bezpe&ny prichod déti do ZS Polackova ze sidlisté
Zelenaliska.

Pozadovat jasné reSeni zasobovani obchodnich jednotek

Vv pfizemi a podzemnich podlazich.

Navrhnout mista pro taxi a city logistiku.

Minimalizovat konflikty mezi zasobovanim, pésim pohybem

a pobytovymi funkcemi verejnych prostranstvi.

Proveérit moznost vytvoreni 15 % parkovacich mist pro
rezidenty nad ramec povinnych parkovacich kapacit, idealné
v podzemnich garazich.

Vénovat pozornost prichodu u severniho vychodu ze stanice
metra pod ulici Budéjovicka (smér Brumlovka, pod KFC).
Néktefi clenové konzultaéni skupiny se domnivaji, Zze
prostupnost uzemi, zejména ve vychodo-zapadnim sméru, je
jizdnes dobra.

Provérit, zda je nutné vyuzivat maximalni vysku 100 m, nebo
zda je vhodnéjsi zachovat vyskovou hladinu okolni zastavby.
Posuzovat dopady nove zastavby na zastinéni okolnich
budov.

Zohlednit viditelnost a &itelnost okolnich budov, zejména
jejich hlavnich vstupd.



Vystupy ze zapojeni verejnosti a hlavnich aktéru

6.5 Poznamkyk ramcovému zadanivyplyvajici ze zapojeni verejnosti

Vysledky participace nepredstavuji zménu cild ani podminek
soutéze. Ukazaly vSak nékolik oblasti, kterym verejnost
priklada mimoradny vyznam. Doporuéujeme proto soutéznim
tymUm, aby vedle pozadavkl uvedenych v ramcovém zadani
veénovaly zvy$enou pozornost také nasledujicim tématim.

Urbanisticka koncepce a vyskové budovy

Béhem participace zaznivaly jak obavy z vySkove zastavby,
tak nazory podporuijici vznik nové dominanty lokality.

Doporucujeme proto, aby soutézni navrhy srozumitelné
vysvétlily urbanistické divody navrhovaného reseni a vztah
pripadnych vyskovych budov k okolni zastavbé, verejnym
prostranstvim a panoramatu mésta.

Soucasné doporucujeme vénovat pozornost kvalité prostredi
vytvareného mezi budovami, zejména z hlediska oslunéni,
zastinéni, proudéni vzduchu a pobytového komfortu.

Obcanska vybavenost

Verejnost opakované zddraznovala potfebu zachovani
Budéjovicke jako zivého méstského centra nabizejiciho
sluzby, obchody a dalSi funkce vyuzivané v kazdodennim
Zivoté.

Soutézni navrhy by mély vénovat pozornost aktivnimu
vyuziti pfizemi budov, kvalitnimu propojeni sluzeb s verejnym
prostorem a vytvareni podminek pro vznik ziveé a funkéné
pestré méstske Ctvrti.

Obyvatelé ocekavaji, ze soutézici vycisli kapacitu navrhd,
véetné ocekavaneého poctu byt a novych obyvatel, a ze
se tyto Udaje stanou podkladem pro konstruktivni diskusi
o rozvoji obcanské vybavenosti v souvislosti s nartistem
poctu obyvatel.

Verejna prostranstvi

Verejnost opakované upozornovala na absenci kvalitniho
centra lokality, slozitou orientaci v Uzemi a nizkou pobytovou
kvalitu nékterych verejnych prostranstuvi.

Soutézninavrhy by proto mély vénovat zvlastni pozornost
vytvoreni pfehledného, bezpecného a bezbariérového
systému verejnych prostranstvi, ktery nabidne mista pro
kazdodenni pobyt, setkavani, odpocinek i poradani kulturnich,
spolec¢enskych a komunitnich akci.

ZvysSena pozornost by méla byt vénovana vytvoreni verejného
prostranstvi, které se stane prirozenym centrem lokality.

Modrozelena infrastruktura

Témata zeleng, prehfivani Uzemi a hospodareni s destovou
vodou patfila mezi nejc¢astéji zminované podnéty verejnosti.

Soutézninavrhy by proto mély vénovat zvySenou pozornost
moznostem posileni zeleng, zlepSeni mikroklimatu a zvyseni
pobytového komfortu ve vefejnych prostranstvich.

Zadani si souc¢asné uvédomuje specifické podminky tzemi,
kde je zna¢na ¢ast ploch ovlivnéna podzemnimi konstrukcemi
a omezenou moznosti zakladani zelené v rostlém terénu. O to

povedou ke zlepseni kvality prostredi.

Doprava a mobilita

Vyznamnym tématem participace byla doprava, bezpec¢nost
pohybu pésich a mozné dopady budouciho rozvoje na okolni
komunikace.

Soutézni navrhy by mély srozumitelné vysvétlit princip
dopravni obsluhy uzemi, jeho vazby na pfipravovanou
tramvajovou trat Dvorce—-Budéjovicka—Michle a vztah k okolni
uliéni siti.

Zvlastni pozornost by méla byt vénovana kvalité pésich
propojeni mezi stanici metra, DBK, ZS Polackova a okolnimi
obytnymi ¢astmi, véetné bezpecénosti a bezbariérovosti
téchto tras. ZvySena pozornost by méla byt vénovana
bezpe&nym cestam déti do ZS Poladkova.
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Tabulka3 Seznam zaméru v uzemia souvisejicich podkladt

7 A

Gislopfilohy nazevzaméru autor slozka format poznamka

Z1 Tramvajova trat Dvorce-Budéjovicka-Michle Valbek, Sudop Brno Z1_tram_line PDF Vykres krizovatky Budéjovicka-Olbrachtova
a schéma umisténi manipulacni tramvajové objednatel: DPP s usporadanim profilu ulice a schéma umisténi
smycky manipulacni tramvajoveé smycky

Z2 Bytovy diim SEED rais Z2 SEED residentialB PDF Vykresy (situace, fezy, pldorysy)

Z4 Parkovaci diim Budé&jovicka HAN.S. Z4 parking_house_ZETA PDF Vykresy (situace, fezy, pohledy) a vizualizace
(objekt Zeta)

Z5 Zdravotné administrativni objekt H.AN.S. Z5_healthcare_building DELTA  PDF Vykresy (situace, fezy, pohledy)
(objekt Delta)

Z6 Administrativni centrum Budéjovicka Studio AM Z6_administrative_center PDF,PNG Vykresy (situace, Fezy, pohledy) a vizualizace
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Tabulka4 Podklady ke stavajicim budovam a objektliim

Tabulka5 Dalsipodklady

cisloprilohy nazevbudovy/objektu format Cislopfilohy nazevpodkladu slozka format
B1 Obchodnidim DBK PDF,DWG P1 Navod k pohledim na P1_views_manual PDF,DOCX
B2 Budéjovicka Ale] PDF,DWG resene uzem
P2 D &inzenyrska P2_traffic_stud PDF
B3 Budova Geské Sporitelny B3_Budejovicka_building PDF,DWG Stzzir:"”e'”ze”yrs a ~rafie_stucdy
Budéjovicka 1912/64b
- ) o P3 Navod k prohlizeni P3_3Dmodel_Sit | PDF
B4 Budova Geskeé spofitelny, B4_Olbrachtova_building PDF,DWG dia\iItZInithgDI:g(ljelu -eomodelsfte_manua
Olbrachtova 1929/62 aral
uzemi
B5 Bud’civa Ceskeé sporitelny, B5_Polackova_building PDF,DWG Pa Fotografie feseného P4_drone_pictures PNG
Polackova1976/2 . .
Uzemizdronu
B6 Pristavek k budové B6_Budejovicka_ PDF,DWG
Budéjovicka 1912/64b
B7 Metro PDF
Tabulka6 Mapove podklady
cisloprilohy nazev popis slozka format zdroj
M1 Katastralnimapa hranice a Cisla parcel, véetné M1_cadastral_map DXF,DWG Geoportal Praha
vyznacenych budoucich uprav
vlastnictvi na severni hrané reseného
uzemi
M2 3D model hlavniho mésta Prahy tfivrstvy: budovy, terén a mosty M2_3Dmodel_Prague Geoportal Praha
M3 Geodetické zaméreni uzemi zameéreni povrchu reSeného Uzemi, MB3_toposurvey_Site DWG Penta Real Estate
plochy a polygony
M4 Digitalni technicka mapa (DTM) inzenyrskeé sité (pribéhy sitijsou M4_DTM DWG Penta Real Estate
orientacni)
M5 Ortofoto mapa georeferencovana ortofotomapa— M5_ortophoto_map JPG, JGW Geoportal Praha
jednotlivé listy
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