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Tento dokument shrnuje zakladni parametry a poZzadavky na reseni
celého uzemi, které byly projednany s kli€ovymi aktéry v uzemi,
zejména se soukromymi vlastniky pozemku v reSené lokalite,
hlavnim méstem Prahou, méstskou ¢asti Praha 4 a Dopravnim
podnikem hl.m. Prahy.

Ramcové zadani bylo schvaleno Radou hlavniho mésta Prahy dne
8.6.2026.

Na pripravé Ramcového zadani se podilely ¢lenky a ¢lenové
pracovni skupiny pro pripravu soutéze, a to za hlavni mésto
Praha Marek Bélor, Eliska Kokinova, Hana Prokopova Nesrstova,
Zdenék Volfl; za méstskou ¢ast Praha 4 Zdenék Hovorka, Martin
Syrovy, Jaroslav Vodak, lva Vomelova, David Zaruba; za Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy Viktoria Jakubdikova; za
Dopravni podnik hlavniho mésta Prahy Anna Svarc a Filip Jifik; za
zadavatele Michal Kotr¢, Michal Jumr, Karolina Hyskova, Tomas
Popadic¢, David Chlumecky a Filip Dusek; za organizatora soutéze
Karolina Koupalova, Petra Kubantova, Esra Akgln Kulin, Martin
Ptacek a Gabriela Sim(inkova.
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Penta Real Estate a DBK

Budéjovicka je jednim z nejvyznamnéjsich rozvojovych uzemi sou¢asné Prahy. Je
to misto s mimoradnym potencialem, ktery dnes zUstava z velké ¢asti nevyuzity.
PrestoZe se nachazi najednom z nejlépe dostupnych dopravnich uzlt ve mésté,
dosud nedokazala naplnit sv(j vyznam a roli, kterou by v ramci Prahy mohla
sehravat.

Budéjovickou vnimame jako skryty poklad a neobjevenou perlu Prahy — misto, které
ma vSechny predpoklady stat se novym centrem méstského zivota pro Prahu 4
ajednim z nejvyznamnéjsich méstskych center mimo historické jadro metropole.
Nasi ambici je tento potencial spoleéné objevit, rozvinout a proménit tzemi v kvalitni
a zivou méstskou Ctvrt.

Jako vlastnici vyznamneé ¢asti reSeného Uzemi si uveédomujeme odpovédnost,
kterou s sebou rozvoj tohoto mista nese. Nasim cilem neni pouze vystavba novych
budov, ale dlouhodoba transformace tzemiv kvalitni méstskeé prostredi s vysokou
architektonickou urovni, bohatym verejnym prostorem a pestrou skladbou funkci.
Soucasné si uvédomujeme, ze proména Budéjovické bude vyznamné ovlivhovat

i kazdodenni Zivot stavajicich obyvatel v okoli. Pravé proto chceme nalézt takové
feSeni, které bude pro lokalitu dlouhodobym prinosem — nejen z hlediska nové
architektury ainvestic, ale také z pohledu kvality verejného prostoru, sluzeb,
dobré prostupnosti uzemi, udrzitelné mobility a celkoveho fungovani mista pro
kazdodenni zivot mistnich obyvatel.

Velmi dllezita je pro nas spoluprace s hlavnim méstem Prahou, méstskou ¢asti
Praha 4 i dalSimi partnery. Jsme presvédcéeni,a mnohokrat se nam v minulosti
osvédcilo, Ze pravé oteviena mezinarodni soutéz je nejlepsim nastrojem pro
hledani kvalitniho feSeni pro takto vyznamné Uzemi. Do soutéze vstoupi vyznamné
¢eskeé i zahrani¢ni tymy, od nichz ocekavame silné urbanistickeé vize, kvalitni
architekturu a odvazné navrhy, které pomohou definovat podobu Budéjovické na
desitky let dopredu.

Tésime se na dialog se soutéznimi tymy i na nové pohledy na budoucnost tohoto
vyznamného mista.

David Musil
Chief Executive Officer, Penta Real Estate

Jan Tlacbaba
predseda dozorcirady DBK



Hlavni mésto Praha

Budéjovicka je vyznamné mistni centrum jizni ¢asti Prahy budované od 60.

let. Odchodem vyznamného uzivatele lokality toto feSeni postupné prestava
plnit potreby dnesnich obyvatel. Je to ukazka toho, ze nemame jen priimyslovée
brownfieldy z 19. stoleti, ale i novodobé brownfieldy z 20. stoleti.

Jsemrad, Ze se mizeme na lokalitu nyni divat dneSnima oc¢ima a hledat ji novy
zivot. Cilem soutéze neni pouze navrh novych budov, ale predevsim hledani nové
podoby Budéjovicke jako zivého, pfehledného a kvalitniho méstského centra
odpovidajiciho vyznamu této lokality v ramci celé Prahy. Velmi si vazim toho, ze
se podafrilo vytvorit spolupraci mezi hlavnim méstem, méstskou ¢asti Praha 4

a soukromymi investory. Je velmi cenné, Ze se na Uizemi divame jako na jeden
celek. Jsem presvédcen, ze pravé otevieny dialog verejného a soukromého
sektoru je zakladnim predpokladem pro vznik kvalitniho mésta.

Jsem takeé rad, ze soucasti budouci promeény ztstava obchodni dim DBK,
vyznamna stavba Véry Machoninové, ktera dlouhodobé spoluvytvariidentitu
Budéjovicke a predstavuje dulezitou dominantu tohoto Uzemi. Zachovani
kvalitnich hodnot moderni architektury povazujeme za dulezitou soucast
budouciho rozvoje mista.

Budéjovicka je zaroven jednim z méala mist v Praze, kde je mozné uvazovat o
vyskovych budovach jako o pfirozené soucasti nové méstské struktury. O to
vétsi daraz vSak bude kladen na citlivé dotvoreni panoramatu Prahy a praci s
dalkovymi pohledy. Pravé vztah nové zastavby k panoramatu mésta budeme v
soutézivelmi peclivé posuzovat.

Velmi se téSim na navrhy soutéznich tymd, na spole¢nou diskusi béhem
soutéznich workshopU i na praci poroty pfi hledani nejlepsi budouci podoby
Budéjovické.

Petr Hlavacek
naméstek primatora hl. m. Prahy
pro oblast Uzemniho a strategického rozvoje



Meéstska cast Praha 4

Budéjovicka je mistem, které obyvatelé Prahy 4 velmi dobre znaji. Denné tudy
prochazeijitisice lidi cestou do prace, do $kol, za sluzbami nebo doma. Presto
zde dnes Casto prevlada pocit neprehlednosti, dopravniho zatizeni a nedostatku
kvalitnich verejnych prostranstvi. Pravé proto vnimame tuto soutéz jako
mimoradné vyznamnou prilezitost proménit Budéjovickou v misto, které bude
lépe fungovat pro kazdodenni zivot obyvatel méstske Casti.

Praha 4 se aktivné zapojila do pfipravy zadani soutéze, protoze budouci podoba
tohoto Uzemi bude mit zasadni vliv na charakter celé lokality. Dllezité je pro nas
zejména posileni kvality verejného prostoru, bezpeénosti a prostupnosti izemi,
zlepSeni podminek pro pési pohyb, dostatek zelené a feseni, ktera pomohou
zlepsit mikroklima v tizemi.

Jsme si zaroven védomi, Ze rozvoj Budéjovické prinese do izeminové obyvatele
i nové naroky na ob&anskou vybavenost. Proto vedeme jednani's hlavnim
meéstem Prahou i soukromymiinvestory o tom, jak zajistit dalSi rozvoj Skolstvi,
sluzeb a verejné infrastruktury tak, aby rozvoj izemi byl pfinosem nejen pro nove,
aleipro soucasné obyvatele Prahy 4. Budéjovicka by se méla stat skutecnym
meéstskym centrem s kvalitnim verejnym prostorem odpovidajicim souc¢asnym
potfebam mésta.

Jsemrad, ze se podarilo nastavit spolupraci mezi verejnym a soukromym
sektorem a ze budouci reseni vznika prostrednictvim mezinarodni urbanisticko-
architektonicke soutéze. V&rim, ze soutéz prinese kvalitni ainspirativni navrhy,
které pomohou Budéjovicke vyuZzit jeji mimoradny potencial.

Ondrej Kubin
starosta Méstske ¢asti Praha 4



Predmétem soutéze je zpracovani komplexni urbanisticko-
architektonické koncepce rozvoje Uzemi v okoli Stanice metra
Budéjovicka, ktera stanovi optimalni prostorové, funkéni

a kompozi¢ni usporadani feSeného Uzemi. Koncepce musi
reflektovat a vyvazené integrovat zaméry zadavatele, hlavniho
mésta Praha a Méstské ¢asti Praha 4.

Cilem soutéze je vybér partnera schopného predlozit
architektonicky a urbanisticky kvalitni, ekonomicky realizovatelnou
asocialné i environmentalné udrzitelnou koncepci, ktera prinese
nové hodnoty do Uzemi pro vSechny zainteresované subjekty.
Cilem soutéze je zaroven najit partnera, ktery zaijisti efektivni
komunikaci s investorem, samospravou, organy verejne spravy

i verejnosti.



resene
v soutezi




Resené tizemi o rozsahu cca 40 000 m?2je vymezeno
ulicemi Budéjovicka, Olbrachtova, Polackova a Antala
Staska. Jde o rozsahly blok komerénich a administrativnich
budov v okoli obchodniho centra DBK. V navazuijicich
verejnych prostranstvich, ktera budou ¢asteéné ovlivnéna
rozvojem feSeného Uzemi, je vymezeno zajmové tizemi.

V pripadé, Ze reSeni vyvola potrebu Uprav verejnych
prostranstvi, ¢i dopravni reSenii mimo vyznacené reSené
azajmoveé Uzemi, je mozné je navrhnout. Realizace navrhu
vreSeném Uzemi by vSak na téchto Upravach neméla byt
zavisla.

Zadavatel soutéze predpoklada rozvoj freSeného tizemive
2 etapach, které budou jasné oddéleny, ale zaroveri na sebe
budou funkéné i urbanisticky vhodné navazovat. Plocha dvou
etap rozvoje je vymezena pres feSené a zajmové lzemi.

Podrobnosti k vymezeni uzemireSeného v soutézijsou
uvedeny ve schématu 1atabulce 1.

UzemifFesené v soutézi

Schéma1i
Vymezeni GizemifeSeného v soutézi

,___l .. L .
resene uzemi
—

——— < L .
I _! zajmove uzemi

- 1. etapa

2. etapa

L 1 1 1 1
Om 20m 40m 60m 80m @

Autor: ONplan, 2026




Uzemifesené v soutézi

Tabulka1l Popis UzemifeSeného v soutézi a etapizace rozvoje izemi, autor: ONplan

Uzemi Etapa Vymezeni RozsahreSeni Vyuziti vysledki

Resené 1 Objekt €.p. 1929 urceny — Celkovy urbanisticky - Architektonicky Vitézny navrh

uzemi k demolici a navazuijici navrh rozvoje celého navrh novych budoy, bude podkladem
verejna prostranstvi reSeného uzemi vCetné reSenifasad pro navazuijici
vymezena z jihu severni — Hmotové reSeninove adispozi¢niho stupné projektové
hranou ptvodniho zastavby usporadani dokumentace arealizaci
objektu DBK, ze zapadu — Navrh systému — Architektonicky staveb a verejnych
ulici Polackova, ze verejnych navrh verejnych prostranstvi.
severu ulici Olbrachtova prostranstvi, v¢. prostranstvi
azvychodu zapadni zelenéinfrastruktury - Navrh dopravniho
hranou konstrukce — Navrh dopravniho napojeni Uzemina
shizené obchodni reSeni zahrnuijici stavajici dopravni sit
pasaze. vSechny mody

2 Uzemivymezené ze dopravy — KonceptresSenifasad  Vitézny navrh bude

severu ulici Olbrachtova, novych objektu, bez podkladem pro
zvychodu ulici detailniho reseni jednaniHMP, MC
Budéjovicka, z jihu ulici dispozic PHA 4 avlastnik(
Antala Staska a ze — KonceptreSené v uzemio spolecném
zapadu ulici Polackova, verejnych koordinovaném
vyjma uzemi 1. etapy prostranstvi idealnim rozvoji
rozvoje, viz vyse. Soucasti — Koncept reseni Budéjovickeé a pripadné
feSeného uzemijsou dopravniho napojeni zmeny metropolitniho
ipodchody pod ulicemi uzemina stavajici planu.
Olbrachtova a Antala dopravni sit
Staska, v¢. navazuiicich
obchodnich prostor.

Zajmové 1 Krizovatkovy prostorulic ~ — Navrh dopravniho — Technicky detail Vitézny navrh bude

uzemi Polackova a Olbrachtova napojenifeSeného dopravniho napojeni podkladem pro
anavazuijici ¢ast ulice Uzemina navazuijici Uzemi na stavajici navazuijici stupné PD
Polackova po krizovatku ulicni sit dopravni sit arealizaci dopravniho
s ulici Rabasovou. napojeni etapy 1.

2 Krizovatkovy prostor — Koncept reseni Vitézny navrh bude

ulic Polackova a Antala dopravniho napojeni podkladem pro
Staska a navazuijici Uzemina stavajici jednaniHMP, MC
cast ulice Polackova dopravni sit PHA 4 avlastnik(

po krizovatku s ulici
Rabasovou.

— Koncept koordinace
reSeniverejnych
prostranstvi
vieSeném
azajmovém Uzemi

v Uzemi o spoleéném
koordinovaném
idealnim rozvoji
Budéjovickeé a pripadné
zmeény metropolitniho
planu.

10
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pro navrh




4

44 Historie Uzemi

19. stoleti pocatek 20. stoleti

Uzemi dnesni Budéjovické bylo az do 19. stoleti Na pocatku 20. stoleti se v Orientacnim
zemedeélskou krajinou mezi osadami Michle, Dolni planu kralovského hlavniho mésta Prahy
Kr¢ aHorni Kr¢. Pole protinaly cesty, z nichz hlavni, aobcisousednich, v prostoru mezi Krci
viceméné ve stopé dnesni ulice Budéjovicka, vedla a Michli objevuje urbanisticky koncept
ven z Prahy smérem na jihovychod. V roce 1922 byly blokové zastavby, ktery ale nebyl nikdy
dosavadni samospravné obce Kr¢, Nusle a Michle realizovan.

pripojeny k velké Praze.

2 L : \ ': \if - r_:m 1 57 &
Obrazek1 Mapy stabilniho katastru z 1. poloviny 19. stoleti, Obrazek 2 Orientacniplan kralovského hlavniho mésta

zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz Prahy a obci sousednich 1909 - 1914,
zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz

poroce 1990

Poroce 1990 uzemi dale proménila
vystavba administrativnich budov,
hotelll a komercénich objektu. Lokalita
se postupné etablovala jako vyznamny
dopravni a kancelarsky uzel Prahy, avSak 1981
s roztristénou strukturou verejnych prostoru.

Lokalita v okoli stanice metra Budé&jovicka
byla doplnéna o administrativni objekty
pozdniho modernismu. Kli¢ovym milnikem
bylo otevieni obchodniho domu DBK
(autorka Véra Machoninova) v roce 1981,
ktery se stal pfirozenym centrem oblasti.

Obrazek 3 Soucasny stav uzemi—pohled ze stfechy DBK smérem k ulici Obrazek 4 DBKVvroce 1983, zdroj: Retro DBK, retro.dbkpraha.cz
Olbrachtova, zdroj: Penta Real Estate




Vychodiska pro navrh

30.1éta 20. stoleti

V 30. letech 20. stoleti bylo severné
od reSeného Uzemivystavéno sidliste
Zelenaliska, jizné od reseného uzemi
serozrustala vilova étvrt. Zaroven zde
byly v 30. letech vybudovany nové
tramvajové linky.

3%
A )L
Obrazek 5 Plan mésta Prahy z roku 1938 znazorfuijici
planovani noveé tvrtia prvni vystavbu sidlist, konkrétné
Zelena Liska, zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz

oS 2 ¥is Tleel LA =Sl S

50.a60.léta 20. stoleti

V 50. letech byla v okoli Budéjovickeé zahajena
masivni bytova vystavba. Vyrostla zde viibec
prvni panelova sidlisté v Praze —rozsireni sidlisté
Zelena liska a sidlisté Antala Staska. Vybudovany
byly také nove bytoveé domy v ulici Budéjovicka,
Jihlavska a SedI¢anska.

70.1éta 20. stoleti
Zasadni proménareSeného
uzemiv 70.letech 20. stoletije
spojena s vystavbou trasy metra
C akoncepcitransformace
Pankracke plané namoderni
administrativni centrum.

Obrazek 7 Letecky snimek z roku 1966, ktery ukazuje
vystavbu sidlist Antala Staska, Zelena liska a bytovych
domU vychodné od Budéjovicke,

zdroj: Dvé Prahy, www.dveprahy.cz

Obrazek 6 Stavbalinky metra C, pohled smérem k ulici
Olbrachtova, 197, zdroj: 40 let DBK, 40let.dbkpraha.cz
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4.2 Sirsivztahy

Lokalita Budéjovicka se nachazi v jizni ¢asti Prahy na pravém brehu
Vltavy, v méstskeé ¢asti Praha 4, na rozhrani katastralnich uzemi
Michle a Kré. Leziv nadmorské vysce priblizné 270 mn.m.,asi1km
od Pankrackeé plané, a spoluvytvari tak panorama Prahy. Zasah do
horizontu je v§ak potlacen diky vyskovym budovam na Pankraci.

Uzemi je sou&astijizniho rozvojového sektoru mésta navazaného
naseverojizni osu metra C, ktera propojuje historické centrum

s Pankracia dale s jiznimi obytnymi soubory. Tato vazba zajistuje
velmi dobrou dostupnost v celoméstskem méritku a posiluje
strategicky vyznam lokality.

Budéjovickou vymezuiji vyznamné méstske tridy —ve sméru
vychod-zapad ulice Vyskodilova, Olbrachtova a Jeremenkova,

ve sméru sever—ijih pak Na Pankraci a Budéjovicka. V blizkosti se
nachazi komunikace 5. kvétna s napojenim na dalnici D1. Uzemije
tak velmi dobre napojeno na paterni systém dopravniinfrastruktury
mésta.

Z urbanistického hlediska se lokalita, ktera ma hybridni strukturu,
nachazi na styku odliSnych méstskych struktur, na severu
modernistickych sidliStnich soubor(l a na jihu vilové zastavby
zahradniho mésta. Tato poloha na rozhrani riiznych typologii
zastavby vytvari specificky kontext, ktery je nutné pfinavrhu
zohlednit.

14



Vychodiska pro navrh

Schéma2 - fesené a zajmové Uzemi
SirSivztahy B budovy
Doprava

E——— mefro
@ stanice metra
—

— = Zeleznice

Q@ i
[ hlavni silnice
—

silnice

ulice

Urbanismus

P panelové sidlists
- vilova zdastavba

Funkce

obchod / administrativa

vzdélavani

. . . . ) @ obé&anskd vybavenost
Om 100m 200m 300m 400m

Autor: ONplan, 2026
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4.3 Majetkopravnivztahy

Pozemky v ramci feSeného Uzemijsou ve vlastnictvi soukromych
vlastnik(i DBK Praha a.s. a Budéjovicka Alej s.r.o., které jsou
vlastnény spole¢nosti DBK Praha a.s., a dale spoleénosti

BP Olbrachtova s.r.o., BP Budé&jovicka s.r.o. a BP Polackovas.r.o.,
které jsou spoluvlastnény spole¢nostmi Penta Real Estate a DBK
Praha a.s. DalSi pozemky jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
a Dopravniho podniku hlavniho mésta Prahy a. s.

Navazujici verejna prostranstvi jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy.

Om 20m 40m 60m 80m

@

Autor: ONplan, 2026
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Schéma3
Vlastnické vztahy v tzemi
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=== z4Ajmové Uzemi

Penta Real Estate + DBK

- BP Poldckova s.r.o.

I &P Budéjovicka s.ro.

BP Olbrachtova s.r.o.

DBK PRAHA a.s.

Budéjovicka Alej s.r.o.
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4.4 Zaméry v uzemi

Zaméry vireSeném tuzemi
Pro rozvojfeSeného tzemijsou zasadni zaméry kli¢ovych aktért
v Uzemi:

Penta Real Estate + DBK

Spole¢nosti Penta Real Estate a DBK maji zajem v reSeném Uzemi
v 1. etapé asanovat stavajici vyskovou budovu v ulici Olbrachtova
avybudovat zde novy vyskovy rezidencni objekt/objekty

s obchodnimi prostory a sluzbami umisténymi v navaznosti na
verejny prostor.

V ramci 2. etapy maji tyto spolec¢nosti zajem provérit moznosti
transformace Uzemi do nové méstskeé struktury zaloZzené na
kompozici nékolika vyskovych objektli rezidenéniho charakteru, se
zachovanim objektu DBK a administrativnich objektt Budéjovicka
Alej a objektu pri Budéjovické ulici. Spole¢nost DBK planuje
rekonstrukci objektu DBK a zaroven rozsireni podzemnich
komeré&nich ploch. Caste&né uvolnéné prostory v nadzemni &asti
objektu DBK by mély byt zapojeny do kulturni a verejné vybavenosti
uzemi.

Nedilnou souc¢asti zaméru spolecnosti Penta Real Estate je

i revitalizace navazujicich verejnych prostranstvi.

Hlavni mésto Praha

Hlavni mésto Praha ma zajem urbanisticky provéfit v soutézi
zéastavbu pozemku na narozi ulic Budéjovicka a Olbrachtova, které
jsou ve vlastnictvimésta, a definovat jejich optimalni zapojeni do
celkové urbanistickeé koncepce lokality Budéjovicka. Navrzena
zastavba by méla mit prevazné rezidencni, pripadné administrativni
prostory s aktivnim parterem orientovanym do verejnych
prostranstvi. Retailové prostory by mély umoznovat v pripadé
vzniklé potreby prereseni na kulturni vyuziti v podobé komunitniho
centra/ studovny.

Objekty by mély byt integrovany do navrzeného feSeni nad stanici
metra. Prostory nad stanici metra je mozné preresit z hlediska
verejného prostoru, pfipadné podzemniho retailu. Nad stanici
metra v§ak neni mozné zakladat nove stavby vétsiho méritka a musi
byt respektovana potreba cyklickych obnov stanice. Prostory nad
stanici metra musi zlistat v majetku mésta. Zlepseni vazeb mezi
vstupy do metra a celkovou prostupnosti izemije Zadouci.

S ohledem nato, ze je studie v daném misté provérovaci, nemusi
navrh respektovat limity nove schvaleného uzemniho planu, je
zadouci provérit idealni urbanisticke reSeni. Neméla by vsak byt
prekrocena vyska 100 m. Je treba proveérit, aby navrzené reseni
na pozemcich mésta urbanisticky vhodné fungovalo s vystavbou
investora.

Z hlediska navrhu parkovani je preferovano jejich umisténiidealné
v ramci navrhovanych objektu, nejedna se vSak o nezbytnou
podminku. Mésto umi parkovaci potreby pro svoje objekty vyresit
mimo resené uzemi.

Vychodiska pro navrh
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Zaméry v okoli FeSeného tzemi
V této kapitole jsou shrnuty zaméry v navazujicim Uzemi, které je
nutné v navrhu zohlednit, pfipadné zameéry, které mohou mit vliv na

podklady budou pfedany uc¢astnik(im soutéze v ramci publikace

Informace o uzemi.
cislo ve schématu/nazev zaméru nositel zaméru stavzaméru
Z1 Tramvajova trat Dvorce - Budéjovicka - Michle DPP pfiprava technické

Jedna se o0 zamér vybudovani tfi tramvajovych trati, které
budou v kontaktu s feSenym tzemim v ulici Olbrachtova
av krizovatce Olbrachtova x Budé&jovicka.

V ramci tohoto projektu je provérovanizamér na
vybudovani tramvajové manipulacni smycky.

studie ke zjiStovacimu
fizeni EIA

Z2 Bytovy diim SEED soukromy investor podana zadost
Rezidenéni objekt mezi ulicemi Pacovska a Olbrachtova 0 povoleni zaméru

Z3 Koncepéni studie predprostoru ZS Polackova MCP4 studie
Studie neni podkladem soutéze, av§ak zakladni principy
studie, tedy zvyseni bezpecénosti v pfedprostoru Skoly
anejblizSim okoli musi byt nedilnou souc¢asti reSeni
verejnych prostranstvia dopravniho feseni.

Z4 Parkovaci diim - Objekt Zeta soukromy investor vydané tizemni
Parkovaci dim na narozi ulic Na Kréské strania Antala rozhodnuti, probiha
Staska odvolacifizeni

Z5 Rozsireni polikliniky - Objekt Delta soukromy investor podana zadost
Novy pavilon polikliniky, objekt na narozi Antala Staska o Uzemnirozhodnuti
aBudéjovicka

Z6 Administrativni centrum Budéjovicka soukromy investor probiha stavebnifizeni,

Vyskova administrativni budova na narozi ulic
Budéjovicka a Vyskocilova

soucCasné podana
zaloba proti uzemnimu
rozhodnuti
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Vychodiska pro navrh
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4.5 Limity

V této kapitole jsou shrnuty hlavnilimity, které se uplatruiji
v feSeném Uzemi a jeho okoli. Podrobnéjsi popis limitl bude
soucasti publikace ,Informace o uzemi*.

Regulace vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace

V nové schvaleném Metropolitnim planu je resSené uzemi soucasti
lokality 060 Budeéjovicka. Vymezena je jako lokalita s hybridni
strukturou. Cilem navrzenych regulativ(i je zachovani prostoroveho
usporadani, napojenilokality na sit tramvajové dopravy, ve
vymezenych transformacnich plochach doplnéni zastavby

s ohledem na potencial mista, rozvijeni riznorodosti a posileni
kulturnifunkce, respektovani vyskoveé kompozice lokality. Vyuziti
lokality je stanoveno jako obytné, soucasti lokality jsou budovy
administrativy a komercni vybavenosti.

Jako soucast lokality 060 Budéjovicka je v okoli stanice metra
Budéjovicka vymezena transformacni plocha 411/060/2262
doplnujici stavajici struktury o rozloze 32 605 m2. Soucasti

této plochy neni objekt DBK a objekt Budéjovicka Alej. Pro tuto
transformacni plochu je stanoven typ struktury hybridni, zplsob
vyuziti obytna a Zmax (koeficient maximalniho zastavéni budovami)
=70 %.

Vyskova regulace je v Metropolitnim planu upravenav ¢l. 97-105
a podrobnéji bude popsanav publikaci ,Informace o tizemi*.

Navrh 1. etapy rozvoje feSeného uzemi musi splhovat podminky
predepsané nové schvalenym Metropolitnim planem. Jako
maximalni mozna vyska zastavby v 1. etapé je stanovena stavajici
vyska objektu Ceské spotitelny pfi ulici Olbrachtova.

Navrh 2. etapy bude podkladem pro jednani hlavniho mésta

Praha, Méstské ¢asti Praha 4 a vlastnikl v izemi o spoleéném
koordinovaném ideéalnim urbanistickém rozvoji Budéjovické

a pripadné zméné Metropolitniho planu. Navrh 2. etapy tak

nemusi respektovat kapacitni a vyskové limity nové schvaleného
Metropolitniho planu. Neméla by v§ak byt prekro¢ena vyska 100 m.

Prazské stavebni predpisy

Prazské stavebni predpisy jsou neopominutelnym podkladem
soutéze. Jedna se o provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu
vydavané ve formé narizeni a stanovujici pro hlavni mésto Prahu
obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na
stavby.

Ochrana kulturniho dédictvi

Resené tzemije soudasti Ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze, které tvori zaroven naraznikovou zonu
statku svétoveho dédictvi Historicke centrum Prahy. V ramci
soutéze bude resen predevsim vliv navrhu na celkovou kompozici
Prahy.

Metro
Navrh musirespektovat objekt metra, vybrané souvisejici
technologie a ochranné pasmo metra.

Zakladani staveb nad télesem metra je nepripustnée.
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Obrazek 8 Vyrez zvykresu Z02 Hlavnivykres struktury, Metropolitni plan, upraveny
navrh k projednani dle §52 stavebniho zakona, fijen 2025,
zdroj: iprpraha.cz/metropolitniplan

Zastavitelna obytna transformacni plocha

Zachovany musi z(istat stavajici vystupy z metra do urovné
Castecné otevrené pési obchodni promenady v 1. podzemnim
podlaziavydech z metra na pozemku p. ¢. 1257/4.

Zasahy do ochranného pasma metra jsou obecné nevhodné.
Pokud se soutézici pres to rozhodne do ochranného pasma
metra zasahnout — napriklad zakladanim objektu nebo presunem
drobnéjsich objektt (schodisté z 1. podzemniho podlazido 1.
nadzemniho podlazi, nebo vydechy), je nezbytné, aby byl takovy
navrh presvedcivé obhajitelny predevsim z hlediska technického
a s dlrazem na zachovani bezpecnosti a plynulého provozu metra
aprestupnivazby. Klicove je prokazat, ze navrzené reseni nijak
neomezi ani neohrozi technickou infrastrukturu metra, a ze bude
mozna cyklicka obnova stanice. Prostory nad stanici metra zaroven
musi zUstat v majetku mésta.

Tramvajova trat

Navrh musi zohlednit zameér budouci tramvajové trati v¢. rezervy
pro umisténé tramvajové smycky a z néj vyplyvajici navrh na
posunutijizni hrany uliéniho profilu ulice Olbrachtova, resp. navrh
stavebni ¢ary. Jizni hrana uli¢niho profilu je zaroven povazovana
zavnéjsi limit pro uli¢ni ¢aru, ktera véak maze byt v odlvodnénych
pripadech prekrocena.

Navrzena krivka stavebni ¢ary neni v tuto chvili stanovena jako
regulativ a v budoucnu bude upresnéna.

Technicka infrastruktura

Navrh musi brat v ivahu vyznamné sité technické infrastruktury
ajejich ochranna pasma. Informace o technickeé infrastrukture
a ochrannych pasmech budou pfedany vyzvanym soutéznim
tymUm v podobé mapovych podklad.



Vychodiska pro navrh

Schéma5
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k reseni






51 Strategierozvoje uzemi

Vize

Uzemi bude rozviieno ve dvou na sebe navazujicich etapach,
které spolecné vytvoriurbanisticky i funkéné soudrzny celek.
Prvni etapa bude koncipovana jako samostatné realizovatelna
aprovozné plnohodnotna ¢ast méstske struktury. Vytvori stabilni
akvalitni zaklad pro dlouhodoby rozvojlokality a umozni logické
a prirozené doplnéni druhé etapy bez nutnosti zasadnich zasahu
dojiz realizované ¢asti. Druha etapa by méla vyuzivat dopravni
infrastrukturu a mize vyuzivat technickou infrastrukturu prvni
etapy.

Ukoly k Feseni

— Navrhnéte koncepci budouciho rozvoje Uzemirozdélenou do
dvou jasné vymezenych etap, které na sebe budou urbanisticky
i funkéné navazovat.

— Prvnietapureste jako samostatné realizovatelny celek.
Pudorysy budov prvni etapy nesmi presahovat hranici etap.
Pudorys budov druhé etapy mohou zasahovat do prvni etapy.

— Prvnietapu navrhnéte tak, aby byla schopna plnohodnotného
provozuibez realizace druhé etapy. Prvni etapa vSak zaroven
musi umoznit budouci rozvoj a napojeni druhé etapy.

— Druhou etapu navrhnéte tak, aby logicky doplhovala prvni etapu
aspolecné s nitvorila uceleny a funk&ni urbanisticky celek.

— Suterény pod budoucimi objekty musi byt samostatné oddélené
dilatacni celky ve vlastnictvi jednotlivych SVJ. Mohou vSak byt
vzajemneé propojeny pro spolecné uzivani a prdjezdy.

— Pozemky ve vlastnictvi soukromych investord mohou byt pro
zameér vyuzivany bez ohledu na vzajemné vlastnicke hranice.

V navrhu je vSak nutné zohlednit hranice mezi pozemky
investora a pozemky HMP a DPP. Zde plati, ze budovy, jejichz
investorem bude Penta Real Estate a DBK by nemély zasahovat
napozemek 1254/66 a sousedni pozemky ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy a naopak. Infrastrukturni prvky, schodiste,
rampy, prestreseni apod. je mozné navrhovat bez ohledu na
vlastnickeé vztahy.
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Témata a ukoly k reseni

Schéma6
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5.2 Urbanismus a architektura

Soucasny stav

Urbanisticka struktura reSeného uzemije heterogennia formovana

je predevsim zastavbou 70.a 80. let 20. stoleti. Zastavbu tvori
prevazné solitérni objekty rlizné vysky a objemu, zasazené do
rozsahlych verejnych prostranstvi, ktera jsou z velké ¢astivyuzita
pro dopravniinfrastrukturu a parkovani. Previada stfedni vyskova
hladina s vyraznym akcentem 22podlazni administrativni budovy
pfi ulici Olbrachtova. Dominantni postaveni ma objekt DBK,
predstavitel brutalistni architektury, ktery bude zachovan.
Specifickym znakem lokality je komplikované vyskove usporadani
parteru, véetné ¢aste¢né oteviené obchodni pasaze v urovni.
podzemniho podlazi, propojené s vystupy ze stanice metra. Toto
usporadani, spolu s prirozenymi vyskovymi rozdily v navazujicim
Uzemi snizuje prostupnost a itelnost tizemi.

Vize

Uzemibude transformovano do nové méstskeé struktury zalozené
na kompozici nékolika vyskovych objektl prevazné rezidencniho
charakteru. Nova zastavba bude reagovat na Sirsi urbanisticke
vztahy aintegrovat zachované objekty — DBK, Budé&jovicka Alej
aadministrativni objekt pri Budéjovickeé ulici, jako plnohodnotné
soucasti nové kompozice.

Architektonickeé reSeni bude pracovat s prihledy, vyhledy

a prostorovou orientaci tak, aby podporilo itelnost Uzemiijeho

zapojeni do SirSi méestske krajiny. Zvlastni pozornost bude vénovana

hodnotnym vyhledlim ze severozapadniho narozifeSeného bloku.

Ukoly k FeSenipro celé tizemi

— Navrhnéte novou méstskou strukturu zalozenou na kompozici
nékolika méstskych vézi.

— Dolozte vliv navrhu na panorama Prahy.

— Ve svém navrhu vhodné navazte na okolni zastavbu.

— Vnavrhu zohlednéte navrh na posunutijizni hrany uli¢éniho

profilu ulice Olbrachtova, resp. stavebni ¢aru, ktera je stanovena

s ohledem na zamér vybudovani tramvajové trati a manipulacni
tramvajoveé smycky v této ulici. Jizni hrana uli¢niho profilu je
zaroven povazovana za ulicni ¢aru. Pripadné prekroceni uliéni
¢ary odivodnéte.

— Respektujte objekt a vybrané souvisejici technologie metra,
ajeho ochranné pasmo (viz kapitola 4.5).

— Mezi obchodnim domem DBK a ulici Olbrachtova provérte

moznost vzniku nového retailového podlazi navazuijici na koridor

se vstupy do metra.
— Navrhnéte bezbariérovou prostupnost celym tzemim.

Ukoly k feSeni pro 1. etapu

— Respektujte navrh nové schvaleného Metropolitniho planu.

— Jako maximalni mozna vyska zastavby v 1. etapé je stanovena
stavajici vyska objektu Ceské sporitelny pfi ulici Olbrachtova.

— Koncepcéné provérte i urbanistické reseni, v kterém muzete
pracovat s maximalni vyskou 100 m.

— Vramci. etapy navrhnéte novou zastavbu o maximalnim
objemuHPP 50 000 m2.
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— Pocitejte s asanaci vySkoveé administrativni budovy pfi ulici
Olbrachtova (nadzemnii podzemni ¢asti).

— V1.fazi soutéze predlozte urbanisticko-architektonicky navrh
s koncepénim feSenim dispozic a fasad objektu/objektu.

— Ve 2.fazi soutéZe predloZte detailni architektonicky navrh
objektu/objektl véetné feSeni fasad a dispoziéniho usporadani
dopracovany na zakladé pripominek poroty z 1. faze soutéze.

Ukoly k feSeni pro 2. etapu

— Provérte idealni urbanistické reseni, v kterém by neméla byt
prekro¢ena vyska objektli 100 m.

— Vramci 2. etapy navrhnéte na pozemcich soukromych investort
novou zastavbu o maximalnim objemu HPP 70 000 m2,

— Proveérte moznosti zastavby pozemk( na narozi ulic Budéjovicka
a Olbrachtova ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy. Cilemje,
aby navrzené rfeseni na pozemcich mésta umoznilo realizaci
multifunkéniho objektu, ktery se stane integralni soucasti
stanice metra Budéjovicka a bude urbanisticky vhodné
integrovan s vystavbou na pozemcich soukromych investoru.

— Objekty na pozemcich mésta by mély byt integrovany do
navrzeného reSeni nad stanici metra, pri¢emz prostory nad
stanici metra je mozné preresit z hlediska verejného prostoru,
pfipadné podzemniho retailu.

— Zastavbu na pozemcich mésta koncipuijte tak, aby celé reSené
uzemi bylo pIné funkéniiv pripadé, Ze se vystavba na téchto
pozemcich opozdi.

— Do navrhuintegrujte objekty, které budou zachovany —
obchodni dim DBK, administrativni objekt Budéjovicka Alej
aadministrativni objekt pri ulici Budéjovicka. S objektem DBK
pracujte jako s dominantou uzemi, ktera vyrazné spoluvytvari
identitu mista.

— Prace s administrativnimi objekty v ulici Polackova a narozniho
objektu na krizovatce ulic Antala Staska a Budéjovicka je na
vasem uvazeni.

— Proveérte moznost dotvoreni uli¢ni ¢ary podél ulice
Antala Staska.

— Ve 2.fazi soutéze predlozte reSeni objektl véetné konceptu
feSenifasad, avSak bez detailnich dispozic.



Témata a ukoly k reSeni

Schéma?7
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5.3 Vyuzitiuzemi

Soucasny stav

V tzemi dnes prevazuiji administrativni budovy doplnéné
maloobchodem soustfedénym zejména v obchodnim domé DBK
a podél promenady navazujici na stanici metra. Lokalita pIni funkci
vyznamného lokalniho, ¢aste¢né nadlokalniho centra s vyraznym
dopravnim charakterem.

Obcanska vybavenost je orientovana predevsim na kratkodoby
pobyt a kazdodenni potreby. Chybi kulturni a komunitni zafizeni,
kvalitni gastronomie a reprezentativni verejny prostor odpovidajici
vyznamu centra méstské ¢asti Praha 4. Bydleni je soustfedéno
prevazné mimo jadro lokality, coz vede k vyraznému rozdilu mezi
dennim avecernim rezimem tzemi.

Vize

Uzemibude transformovano v zivé méstské centrum s vyznamnym
podilem rezidencéni funkce, které nabidne pestrou skalu typologii
bydleni a vytvoripredpoklady pro celodenni a celotydenni

vyuziti lokality. Partery budov podél hlavnich pésich tras budou
aktivovany obchodem, sluzbami a ob&anskou vybavenosti tak, aby
podporily méstsky zivot a zvysily atraktivitu verejnych prostranstvi.
Zachovana bude ¢ast administrativnich objekt(, a predevsim
obchodni dim DBK, kde se uvazuje o rozsireni obchodnich prostor
mimo pudorysnou stopu objektu v podzemni ¢asti a rekonstrukci
samotného objektu.

Ukoly k FeSenipro celé tizemi

— Sohledem narozdilné vyskové urovné verejného prostoru
apozadavky bezbariérovosti navrhnéte funkéni strukturu tizemi,
ktera bude reagovat na stavajici hlavni pési tah propojuijici ulice
Olbrachtova a Antala Staska, véetné vazeb na vystupy z metra
aautobusové zastavky.

— Zohlednéte stavajici funkce objektt, které budou v izemi
zachovany (obchodni diim DBK, administrativni objekt
Budéjovicka Alej a administrativni objekt pfi ulici Budéjovicka),

i navaznosti na okolni verejné instituce.

— Napozemcich soukromych investort navrhnéte nové objekty
pro bydleni, které nabidnou Sirokou $kalu typU bydleni od bytu
uréenych pro singles/young professionals az po prostorné
rodinné a luxusni byty. Orientujte vétsi byty do klidnéjsich ¢asti
Uzemi s kvalitnimi vyhledy. Mensi jednotky sméruijte k aktivnimu
parteru aintenzivné vyuzivanym verejnym prostranstvim.

— Vparteru novych budov, zejména v navaznosti na hlavni severo-
jizni pésitah uzemim a vstupy do metra, umistéte prostory
pro obchod, sluzby a obcanskou vybavenost. Vstupy do nich
orientujte v maximalni mozné mife do verejného prostoru
s nejvétsiintenzitou pohybu.

— Zastavba na pozemcich mésta by méla mit prevazné rezidenéni,
mésto predpoklada retailové prostory s aktivnim parterem
orientovanym do verejnych prostranstvi. Retailové prostory by
mély umoznovat v pfipadé vzniklé potieby prefeSeni na kulturni
vyuzitiv podobé komunitniho centra / studovny.
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Témata a ukoly k reSeni
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5.4 Verejnaprostranstvia modro-zelenainfrastruktura

Soucasny stav

Hlavni pési osou Uzemije jednoznacéné ¢astecné oteviena
obchodnipasaz v 1. podzemnim podlazi spojuijici ulice
Olbrachtova a Antala Staska a vstupy do stanice metra. Ostatni
verejna prostranstvijsou roztristéna, bez jasné hierarchie,

s komplikovanymi vyskovymi vazbami, nizkou pobytovou kvalitou
anedostatkem zelené.

Navzdory své poloze a vyznamu postrada Budéjovicka jasné
definované centrum a kvalitni reprezentativni verejny prostor
odpovidajici roli méstského subcentra. Lokalita tak predstavuje
uzemi s vysokym rozvojovym potencialem, jehoz souc¢asny stav
neodpovida vyznamu ani moznostem danym SirSimi vztahy v ramci
mésta.

Vize

V uzemibude zalozen prehledny a hierarchizovany systém
verejnych prostranstvi, ktery vytvori distojné centrum Prahy 4.
Hlavni pési koridor propojuijici ulice Olbrachtova a Antala Staska
avstupy do metra bude dopInén verejnym prostranstvim typu
namésti a siti navazujicich prostor rizného charakteru, miry
intenzity vyuzitia soukromi.

Soucasti navrhu bude funkéni modrozelenainfrastruktura
podporuijici priznivé mikroklima, hospodareni s destovou vodou
adlouhodobou environmentalni udrzitelnost lokality.

Ukoly k FeSenipro celé tizemi

— Navrhnéte pro celé Uzemi prehledny systém verejnych
prostranstvi s jasnou hierarchii, jehoz souc¢asti budou
prostory riizné typologie od klidné&jSich poloverejnych prostor
parter vazany na hlavni pési tah izemim a vstupy do metra.

— Navrhnéte pfirozeny a srozumitelny zplsob feSeni riiznych
vyskovych Urovni verejnych prostranstvi a jejich vazby na aktivni
parter stavajicich i nové navrzenych objektl. V navrhu verejnych
prostranstvi podporte logické vztahy mezi jednotlivymi irovnémi
a zajistéte jejich komfortni propojeni.

— Architektonicko-prostorovymi prostredky zajistéte vysokou
miru Citelnosti Uzemi a definujte orientacni prvky podporuijici
prostorovou identitu. Zvazte vymezeni prostor pro integraci
umeéleckych dél jako soucast identity mista.

— Vnavrhu systému verejnych prostranstvi zohlednéte vyznam
stavajici pésivazby mezi ulicemi Olbrachtova, Antala Staska
avstupy do stanice metra C. Tuto osu vSak zasadné kultivuijte,
prostorove zprehlednéte a kvalitativné posilte tak, aby
odpovidala jejimu skuteGnému vyznamu a intenzité vyuziti.

— Prostory nad stanici metra je mozné preresit, avsak s védomim,
7e nad objektem metra neni mozné zakladat stavby. Pripadny
navrh zaloZeni stavby v ochranném pasmu metra musi byt
technicky obhéjen jak s ohledem na pozadavek, aby stavba
nijak neomezila ani neohrozila technickou infrastrukturu
metra, aumoznila cyklickou obnovu stanice, tak i s ohledem
navlastnické vztahy v Uzemi a naroky na zakladani ostatnich
staveb.
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V navaznosti na hlavni pési osu navrhnéte verejné prostranstvi
typu naméstijako prirozené centrum Sirsiho Uzemi.

Navrhnéte nové vychodo-zapadni propojeni.

V navrhu respektujte novy uliéni profil, resp. navrzenou stavebni
¢aru v ulici Olbrachtova, ktery souvisi se zamérem rozsifeni ulice
pro potieby umisténi tramvajové trati.

V navrhu respektujte stavajici profily ulic Budéjovicka, Antala
Staska a Polackova. Obecné je v téchto ulicich zadouci
navrhnout aktivni parter.

V ndvaznosti na pfedprostor ZS Polackova feste vefejna
prostranstvi s cilem zachovani klidového charakteru tohoto
prostoru a zvySeni bezpecnosti déti.

Navrhnéte systém zelené a modrozelené infrastruktury, ktery
prispéje ke zlepseni mikroklimatu lokality, zmirni efekt tepelného
ostrova a podpori hospodareni s destovou vodou.

Pro modrozelenou infrastrukturu navrhnéte specificka
technicka reseni, ktera zohledni to, Ze vétsina izeminenina
rostlém terénu. Ve svém rfeSeni nezvysSuite riziko priisaku vody
do télesametra.

V navrhu verejnych prostranstvi definujte kategorie verejnych
prostranstvi dle jejich uzivani (verejna, poloverejna, soukroma...)
anavrhnéte, kdo by mél dané prostranstvi spravovat.

V pfipadé, Ze feSeni vyvola potfebu Uprav vefejnych prostranstvi
imimo vyznacené feSené a zajmové Uuzemi, je mozné je
navrhnout. Realizace navrhu v feSeném Uzemi by vSak na téchto
Upravach neméla byt zavisla.



Schéma8

Hlavni pési tahy a zakladni vySkové
urovné verejnych prostranstvi
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5.5 Dopravaamobilita

Soucasny stav

Resené tizemi predstavuje vyznamny dopravni uzel méstské
hromadné dopravy. Uzemim prochazi trasa metra C se stanici
Budéjovicka, ktera patfik nejvytizenéjsim stanicim v Praze.

Pramérny obrat cestujicich se pohybuje okolo 50 000 osob za den.

Ulicemi Budéjovicka, Olbrachtova a Antala Staska jsou vedeny
autobusoveé linky zajistujici spojeni s okolnimi méstskymi ¢astmi

i obcemijihovychodné od Prahy. V ulici Olbrachtova je dlouhodobé
uvazovano vedeni tramvajové traté Budéjovicka —

Dvorce / Pankrac / Michle.

Stanice metraiautobusové zastavky jsou prostrednictvim
podchodu a vystupt napojeny na obchodni paséaz v urovni

1. podzemniho podlazi, ktera tvori hlavni pési osu uzemi. Mimo tento
prostor je pési prostupnost komplikovana vyraznymi vyskovymi
rozdily, bariéramiv podobé ramp do podzemnich garazi, intenzivni
automobilovou dopravou na prilehlych komunikacich a rozsahlymi
povrchovymi parkovisti.

Uzemi je soucasné kfizovatkou vyznamnych méstskych
komunikaci s vysokym dopravnim zatizenim. Pfevaha individualni
automobilové dopravy negativné ovliviuje kvalitu verejného
prostoruibezpecnost pohybu chodct a cyklistu.

Vize

DopravnifeSeni bude zaloZzeno na maximalnim vyuziti role verejné
dopravy, zvyseni kvality pési prostupnosti a systematickém
omezeni negativnich dopadu individualni automobilové dopravy na
verejny prostor.

Povrch uzemi bude primarné uréen pro pési pohyb, pobyt
ameéstske aktivity, zatimco parkovani a obsluha objektt budou
prevazné integrovany do podzemnich podlazi.
Dopravniinfrastruktura bude navrzena jako prehledny, vzajemné
provazany systém umoznuijici komfortni prestupy mezijednotlivymi
druhy dopravy a zajistujici bezpecny a intuitivni pohyb vSech
uzivatell bez ohledu na vék ¢i omezeni mobility.

Ukoly k FeSeni

— Navrhnéte funkéni a prehledny systém pési mobility v celém
feSeném Uzemi, ktery zaijistijeho vysokou prostupnost, logickou
navaznost na cile v izemi a okolni méstskou strukturu a umozni
komfortni a bezbariérovy pohyb mezijednotlivymi castmi
avyskovymi urovnémiv tzemi.

— Vnavrhu dopravniho feseni se zabyvejte opatfenimi pro zvyseni
bezped&nosti déti v pfedprostoru ZS Polagkova a okoli.

— Navrhnéte funkéni pési propojeni na infrastrukturu MHD,
véetné zajisténi primych, bezbariérovych, a co nejkratsich
tras k autobusovym zastavkam a vstupim do stanice metra.
Vzhledem k charakteru Uzemi mize byt nejpriméjsi cesta
bariérova (napf. po schodech nebo eskalatorem), avSak vzdy
musi existovat i bezbariérova varianta.

— Navrhované propojovaci pési trasy provérte z hlediska stavajici
apredpokladané kapacity pohybu osob.

— Vnavrhurespektujte téleso metra, ochranné pasmo metra
avybrané technologie (viz kapitola 4.5).
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V navrhu respektujte stavajici polohu vystupli zmetra do urovné
dnesni otevrené obchodni pasaze v 1. podzemnim podlazi.
Reseni vystup(i z irovné oteviené obchodni pasaze

v 1. podzemnim podlazi do navazujiciho uzemije navasem
uvazeni.

V souvislosti s predpokladanym rozsirenim profilu ulice
Olbrachtova navrhnéte novy verejné pristupny vystup

z vestibulu metra najizni okraj ulice Olbrachtova, smérem

k sidlisti Antala Staska. V navrhu vystupu zohlednéte i nutnost
skloubit rizné rezimy provozu a verejné pristupnosti: denni
(verejné pristupné jsou verejné prostory, prostory metra,
vestibuly i obchodni paséaze a retail), pozdné vecerni a ranni
(verejné pristupné jsou verejny prostor, prostory metra
avestibuly) a no¢ni (verejné pristupné jsou pouze verejné
prostory zajistujici prichodnost uzemim a prostory, které jsou
vyuzivany zejména pro zastavky noénich tramvaji a autobusu).
V ramci noc¢niho rezimu je nutné zohlednit pozadavek na vyssi
miru socialni kontroly.

V navrhu zohlednéte zamér na vybudovani tramvajove trativ ulici
Olbrachtova a Vyskocilova a jeji ochranné pasmo véetné navrhu
manipulac¢ni smycky pro otoceni tramvaje (viz kapitola 4.4).

Ve stfednédobém horizontu (do roku 2035) je nutné v navrhu
respektovat kapacitu stavajicich autobusovych zastavek

a odstavl autobust. Uvazovat Ize s jejich dil¢imi posuny.

V dlouhodobém horizontu (po vybudovani tramvajoveé trati
ametra D) predpokladejte v ulici Olbrachtova s umisténim
tramvajové trati véetné spolecnych zastavek tramvaji
aautobusl na tramvajovém télese.

Provérte organizaci automobiloveé dopravy v uzemia navrhnéte
feSeni minimalizuijici jeji negativni dopady na bezpecnost
akvalitu verejného prostoru.

1. etapu dopravné napojte z kfizovatky ulice Polackova

a Olbrachtova. Toto napojeni musi umoznit i napojeni 2. etapy.
Zaidealni bod dalsiho dopravniho napojeni 2. etapy povazuje
zadavatel vyjezd pres objekt Budéjovicka Alej na Antala Staska.
Muzete prijit s jinym reSenim, avsak je nutné dolozit jeho
realnost.

Navrhnéte samostatné dopravni napojeni zastavby na
pozemcich mésta.

Dopravu v klidu pro zastavbu na pozemcich soukromych
investor( reste vyhradné v podzemnich podlazich navrzenych
objektl. Kapacita parkovacich stani musi pokryt potreby nove

i stavajici zastavby s primérenou rezervou. Pocet parkovacich
stani stanovte v navaznosti na funkéni vyuziti objekt a v souladu
s platnou legislativou.

Koncepci podzemnich podlazi pro parkovani obou etap na
pozemcich soukromych investor( navrhnéte tak, aby umoznila
jejich pripadné propojeni a sdileni kapacit, véetné zajisténi
parkovani a zasobovani pro DBK.

Rampy do podzemnich garazi reste idealné v ramci objekt(.
Dopravu v klidu pro zastavbu na méstskych pozemcich

feste idealné v ramci navrhovanych objektU, nejedna se vSak

o nezbytnou podminku. Mésto umi parkovaci potreby pro svoje
objekty vyresit mimo reSené uzemi.

Navrhnéte komplexnifeseni cyklistické dopravy véetné
napojeni naméstskou sit a odpovidajiciho parkovani kol dle
funkeni naplné objektu.

V pripadé, Ze reSeni vyvola potrebu dopravniho fesenii mimo
vyznaceneé reSene a zajmové Uuzemi, je mozné je navrhnout.
Realizace navrhu v feSeném uzemiby vSak na téchto Upravach
nemeéla byt zavisla.
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Schéma9
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5.6 Technickainfrastrukturaaenergeticka koncepce budov

Soucasny stav

Regené Uzemi je sougasti stabilizovaného tizemi s dostateéné
kapacitnim vedenim jednotlivych siti technické infrastruktury.

Vize

Technicka infrastruktura a energeticka koncepce navrhované
zastavby by mély klast diraz na udrzitelnost, efektivitu a minimalni
dopad na zivotni prostredi.

Ukoly k FeSeni
Ukoly v ramci tohoto tématu budou definovany v zpfesnéném

investorském zadani.
— Navrhnéte napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.
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